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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Runby Gérdar far hiirmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret
2011.

Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen upplit vid drsskiftet 2011-12-31 181 ligenheter med bostadsriitt och 34
ligenheter med hyresritt. Foreningen uppléter vidare tva lokaler med hyresriitt till dels
kommunen (gruppboende) och “Ett-tu-tre” Forskolor (daghem), samt parkeringsplatser och
forrad.

Féreningens adress dr Lovstaviigen 64, 194 42 Upplands Visby

Styrelsen
Styrelsen har under verksamhetséret bestatt av 5 ordinarie ledaméter och 3 suppleanter.
Jonas Brostrom Ordférande
Bengt-Ake Forselius ~ Vice ordftrande
Pernilla Nystrom Sekreterare
Risto Keckman Ledamot
Margaretha Frisk Ledamot
Per Alfredsson Suppleant
Henrik Svennersjo Suppleant
Lars Pettersson Suppleant

Inom styrelsen har arbetet fordelats enligt foljande:

Administration: Pernilla Nystrém; Tekniska fragor: Bengt-Ake Forselius, Risto Keckman, Per
Alfredsson., Lars Pettersson; Framtidsprojekt: Henrik Svennersjd, Jonas Brostrém; HR:
Margaretha Frisk

For att uppritthilla kunskapsnivan har suppleanterna varit kallade till alla styrelsemdten oavsett
om nagon ordinarie ledamot varit frinvarande eller inte.

Under dret har 12 protokollférda méten héllits, inklusive ett konstituerande méte.

Styrelseprotokoll har utdelats till styrelsen. Vid behov har protokollen delgivits vér revisor och
ekonomiska forvaltare. Da protokollen inte &r offentlig handling har inga, utdver berérda
mottagare, erhallit protokoll.

Revisor:
Foreningens auktoriserade revisor ir Per Gustafsson, KPMG AB

Firmateckning och attestritt
Féreningens firma har tecknats av tvé ordinarie styrelseledaméter i féreningen. Samma princip
har gillt for attestriitten.
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Erséttningar
Till styrelsens medlemmar, totalt 8 personer, har reserverats 6 basbelopp exkl. sociala avgifter.
Arvodet har fordelats efter arbetsinsats och niirvaro pd styrelsemoten.

Valberedning
Foreningens valberedning har bestatt av Ralph Westphalen (sammankallande) och Alexander

Santos.

FForeningens kansli
Expeditionstid pa foreningens kansli har varit helgfria onsdagar mellan kI 08.00-09.00. Styrelsen

har 6verlatit till forvaltarens representant att vara den som bemannar kansliet under
expeditionstiden.

Boende kan komma i kontakt med kansliet via telefon, e-mail eller personligt besok. Forvaltarens
representant pa omradet anviinder kansliet for administration och sa dven fOretag som utfor stérre
projekt at foreningen.

Felanmiilan har dagtid skétts av forvaltaren och kan goras via telefon eller e-mail.
Styrelsemdten, leverantdrsmdten etc. halls i lokalen pa rosa garden. Runby Skola har linat ut sin
matsal for stérre sammankomster, ex foreningsstimma.

Arsavgiften

Manadskostnaden per ligenhetsstorlek framgar av nedanstaende tabell.
Bostadsritt Hyresritt

Ligenhetsstorlek Yta m2 Kronor Kronor

1 rum och kok 29 1 400 2952

2 rum och kok 45 213 0000 s

2 rum och kok 53 2559 0 e

2 rum och kok 54 2608 4813

3 rum och kok 68 3284 5756

4 rum och kok 68 3284 000 emme--

4 rum och kok 80 3863 6 560

5 rum och kok 80 3 863 6617

5 rum och kok 93 4491 0 e

Ligenhetsdverlatelser
Under aret har 23 ligenheter dverlatits. Styrelsen har beviljat ut- och intréde for siljare och

kopare efter noggrann granskning av alla dverlatelsehandlingar. I samtliga fall har upplysningar
tagits pa koparna fore beslut om medlemskap.

Vi har under aret salt tva (2) ligenheter och fatt ett kapitaltillskott pa 1 234 tkr.

Vid arsskiftet 2011-12-31 fanns tva (2) beviljade andrahandsuthyrningar.

I enlighet med gillande foreningsstadgar har avgifter for dverltelser och pantsittningar uttagits
av koparen. Avgiften har varit 2,5 % respektive 1 % v gillande prisbasbelopp.



Bostadsrittsforeningen Runby Gardar 3(17)
Org.nr 769616-4115

Forsikringar

Fastigheterna ir forsikrade i Trygghansa AB via Forsikringsmiklarna SAK/Foretag i Kiruna
AB. diir iiven forsikring gillande skadedjur, miljo och ansvarsforsiikring for styrelsen ingatt.

Foreningen tecknar dven kollektiv tilliggsforsikring fr bostadsriitterna. Den ersiitter inte den
vanliga hemforsikringen utan dr ett tilligg for boende i bostadsritter.

Parkeringsplatser
Hyresnivan for yttre och inre parkeringsplatser har varit oftrindrad under aret. El har ingétt i

hyran.

P-plats 150 kr
Carport 280 kr
Carport/el 350 kr
Carport/grind 350 kr
Carport/el/grind 400 kr

Vi d érets slut var alla parkeringsplatser uthyrda. Majlighet att skriva upp sig pa en viintelista
finns.

Energidtging
Totalt forbrukades 2547 MWh fjérrviirmeenergi till uppvirmning. Féreningens kostnad uppgick

Gl 1 945 851 kr. Elfsrbrukningen (ej ligenheter) uppgick till 486 307 kWh till en kostnad av 689
727 kr. Vattenforbrukningen uppgick till ca 30 666 m3 till en kostnad av 620 305 kr, per
ligenhet oavsett storlek forbrukades 143 m3 vatten.

Leverantirer

Fastighetsskotsel
Oxo Forvaltning har haft ansvar for fastighetsskdtseln januari april, och direfter Gvergick
ansvaret till Renew Service AB. Foretagen har pa deltid haft fast personal pa plats under éret.

Ekonomisk forvaltning
Brolin Ombildning & Forvaltning, Stockholm har ansvarat for foreningens kamerala forvaltning
under ret. Féreningen har dven utnyttjat andra tjinster som forvaltaren tillhandahallit._

Bank & forvaltningstjiinster
Swedbank, Stockholm har levererat foreningens samtliga banktjénster. Samtliga fastighetslan har
varit placerade i SBAB.

Bevakning
Siikerhetsordningsbevakning, SOB ansvarade for nattning rondering av omrédet, inklusive
parkeringsomradena.
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Serviceavtal

Féreningen har haft forebyggande service och underhéllsavtal med nedanstaende leverantorer:
* Com hem, kabel TV

* Sikerhetsordningsbevakning SOB, bevakning

* Renew, snordjning

* Europark och Q-park, parkeringar

* Husman Hagberg, fastighetsméklare (forsiljning av foreningens ligenheter)

* Bredbandsbolaget

* EON

* Schneider Electric, styr- och reglering av viirme

Genomforda aktiviteter under verksamhetsaret:

* Overtog parkeringen vid Réda garden fran Upplands Viisby kommun mot aterstiillande och
inférlivande i Runby gardars profil.

*Renovering av kok i gruppboende.

*Renovering av uteplats pa gruppboende.

*Hyresligenheter som limnats tillbaka till foreningen niir hyresgésten flyttat fran omréadet har
renoverats och sélts och upplatits som bostadsritter.

* Upphandling av ny teknisk forvaltare Renew.

*Tyittstugor Réda och Rosa gérden renoverades samt att nya maskiner sattes in.

* Tva stiddagar har genomforts. Ett femtiotal boende tillsammans utforde véar och hoststidning
av gérdar och allméinna omréaden. | samband med detta bjdds pa fika och korvgrillning.

* Moteslokalen pa Rosa gérden renoverades och iordningstilldes.

* Moteslokalen pa Réda gérden byggdes om och dr nu ett hyresrum for foreningens medlemmar.
* Slutforde takrenovering pé de tak som léckt.

* Spolning av samtliga avloppsstammar genomfGrdes.

* OVK Obligatorisk Ventilations Kontroll har genomforts.

* Ayslutade byte av drrar till soprum och forrad, dér detta behdvs pga. slitage.

* Styrelsen #r fortsatt i dialog med Runby Skola med anledning av vissa av skolans elever
anviinder roda garden som rokruta.

* Styrelsen #r i fortsatt dialog med kommunen angdende trafiksiikerheten pa frimst
Bromsbodavigen, men dven Lovstaviigen och ndromréidet.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -109 751 288

arets forlust -1 646 565
-111 397 853

behandlas sa att

Till foreningens fond for yttre underhall avsittes 383517

i ny rikning dverfores -111 781 370
-111 397 853

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriikning med
tillaggsupplysningar.

D
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Rorelsens intikter

Rirelsens kostnader

Fastighetskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvérmning

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Styrelsekostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fire skatt

Ovriga skatter
Arets resultat

Not 2011-01-01
-2011-12-31

| 10376 012

-1 750 248
-355 818
-182952

-3 491 268
-279 599
-331 070
-803 638
-337 487

0 -533 149

-8 065229

2310783

-_— 0 00~ N W

11 25087
12 -3 982 436
-3 957 348
-1 646 565

-1 646 565

0
-1 646 565

5017)

2010-01-01
-2010-12-31

10 396 862

-1 077 606
-318 453
-75 883

-4 342510
-259 771
-325 695
-1 139769
-342 525
-453 846
-8 336 058
2 060 804

11849
-3 777 596
-3 765 746
-1 704 943

-1704 943

-1272
-1706 215
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Killare/trapphus

Ventilation/klimat

Markanliggning

Pagéende arbeten

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13
14
15
16
17
18

20
21

22

2011-12-31

208 001 706
118 546

330 386
937 188
5542 864
215389
215146 079

458 397
215604 476

62799
194019
256 818

6 774 155
7030 973

222 635 449

6(17)

2010-12-31

208 432945
0

0

0

1719 369
180 855

210 333 169

458 397
210 791 566

175 769
467 886
643 655

4120 502
4764 157

215555723
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppskrivningsfond
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Avsittningar

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikerheter

For egna skulder och avsdtiningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

23

24

25

2011-12-31

84 394 530
104 111 724
13222708
1176 634
202 905 596

-109 751 288

-1 646 565

-111 397 853

91 507 743

10 728 584

115126 261

2676 162
656 765
1070 190
869 744
5272 86l

222 635 449

123 104 000
123 104 000

Inga

7(17)

2010-12-31

83739113
104 111724
11988 125
793 117
200 632 079

-107 661 556
-1 706 215
-109 367 771
91 264 308

11300970

108 378 206

1 704 951
632 146
914 555

1 360 587

4612 239

215555723

123 104 000
123 104 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmanna rad.

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Viirderingsprinciper

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas inflyta.

Tillgéngar, avsittningar och skuldebrev har virderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges.

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningasvirden och beriknad ekonomisk
livsliangd.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader:Avskrivning enligt plan gérs med 1 % drligen pa avskrivningsunderlaget berdknat pa
ett restviirde om 75 % av anskaffningsvirde.

Inventarier Skrivs av med 20% per ar pa bokfort restvirde.
Killare: Skrivs av pa 20 ar.

Ventilationsanldggning: Skrivs av pa 20 ar.
Markanliggning: Skrivs av pa 20 ar.

Avsittning till fdreningens fond for yttre underhdll gors arligen med 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.
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Noter

Not 1 Rorelseintikter

Rorelseintiikter
Arsavgifter

Hyror bostider

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror p-platser

Hyror forrad
Parkeringsautomater
Intikt dverlat/pantsittn
Debiterad indrivning
Oresutjimning
Forsikringserséttningar
Ovriga intikter

Not 2 Fastighetsskotsel

Fastighetssktsel, entreprenad
Fastighetsskotsel enligt bestilining
Fastighetsskots gard entreprenad
Fastighetssk gird enligt bestillning
Stadning entreprenad

Stiddning enligt bestilining
Sotning

Avtal Tviittstuga

OVK

Hissbesiktning

Bevakning

Gard

Serviceavtal

Hisserviceavtal

Serviceavtal virme

Serviceavtal VVS
Forbrukningsmateriel

2011

6708 099
2173 340
735121
4 800
523 780
6720
3191

36 484

4 470

6

0

180 000
10 376 011

2011

318 100
85957
128 800
111693
204 493
17 346
0
17779
61 656
0

39 899
96 900
200 825
92 864
0

195 549
118 387
1750 248

9(17)

2010

6455920
2359 438
724 922

4 800

484 826
6720

0

64 384
5560

-27
225318
65 000

10 396 861

2010

214794
58 543
0

95 947
198 528
40 575
565

0

0

24 186
36 050
74 008
67 252
89 266
162 957
0
14936
1077 607
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Not 3 Reparationer

Byggnad
Hyresligenheter
L.okaler

Gem utrymmen
Las

Tviittstuga
Soprum

VVS
Ventilation
Elinstallationer
Hiss

Tak

Konsult
Forsikringsskador
Vattenskada

Not 4 Underhall

Renovering
Lokaler

Stambyte
Virmeanliggning
Ventilation

Gard

Not 5 Taxebundna kostnader och uppviirmning

Elkostnad
Virmekostnader
Vattenkostnader
Sophdmtning
Grovsopor
Renhallning
Snérdjning

2011

3735
21 005
3979
34 646
38 165
23023
21 606
116 392
36 827
4 641
10 238
1452
658

0
39450

355 817

2011

39 827
0

143 125
0

0

0

182 952

2011

689 427

1 422 472
464 647
140918
393913
4 688
375203

3 491 268

10(17)

2010

31824
0

0
37152
25696
23 744
88 347
2313
15967
4329
0

0
82981
6 100

318 453

2010

24 694

24995
17 444

8 750
75 883

2010

722 682

1 892 987
409 027
0

629 041
0

688 772
4 342 509
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Not 6 Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsdkring
Kabel-TV

Not 7 Fastighetsskatt

[Fastighetsskatt

Not 8 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Forluster pa kundfordring
Medlems-/styrelsemdten
Ekonomiskt férvaltningsarvode
Tekniskt forvaltningsarvode
Administration
Foreningsavgifter
Konsultarvoden
Datakommunikation
Revisionsarvode - extern
Korttidsinventarier

Ovriga forvaltningskostnader

Not 9 Styrelsekostnader

Féreningsarvode
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

2011

143 460
136 139
279 599

2011

331070
331070

2011

97 584
1 908
253 641
256 250
45287
5655
66 107
18974
20 088
38 145
0

803 639

2011

0

256 800
80 687
337 487

11(17)

2010

131 545
128 226
259771

2010

325695
325 695

2010

0

7 863

0

650 411
49 868
0

405 103
4528
10 821
9259
1916
1139 769

2010

3834
256 800
81 891
342 525
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Not 10 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Avskrivning byggnader
Avskrivning killare
Avskrivning ventilation
Avskrivning markanldggning
Avskrivning inventarier

Not 11 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter
Drisjsmalsrinta avgifter och hyror

Not 12 Riintekostnader och liknande resultatposter

Léanerdntor langfristiga
Kostnadsrintor skattekonto
Rinta checkrikning

Not 13 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviirden mark

2011

431 239
6239
17 389
49 326
28 956
533 149

2011

20024
5063
25 087

2011

3977927
4 509

0

3 982 436

2011-12-31

209 385 339
209 385 339

-952 394
-431 239
-1 383 633

208 001 706
92 038 000

35801 000
127 839 000

12(17)

2010

431 239
0

0

0

22 607
453 846

2010

4158
7692
11 850

2010

3776 879
262
455
3777 596

2010-12-31

209 385 339
209 385 339

-521 155
-431 239
-952 394

208 432 945
92 038 000

35801 000
127 839 000
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Not 14 Kiillare/trapphus

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 15 Ventilation/klimat

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 16 Markanliggning

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2011-12-31
0

124 785
124 785

0
-6 239
-6 239

118 546

2011-12-31
0

347 775
347775

-17 389

-17 389

330 386

2011-12-31

0
986 514
986 514

0
-49 326
-49 326

937 188

13(17)

2010-12-31

2010-12-31

=]

2010-12-31

<
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Not 17 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende mat

Ombyggnationer

Not 18 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 19 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Aktier och andelar

Not 20 Ovriga fordringar

Avgifter och hyror avriikning
Ostikra hyres/avgifter fordringar
Avrikning skatter och avgifter
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 21 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader

14 (17)

eriella ankiggningar
2011-12-31 2010-12-31
5542 864 1719 369
5 542 864 1719 369
2011-12-31 2010-12-31
226 069 226 069

63 490

289 559 226 069
-45214 -22 607
-28 956 -22 607
=74 170 -45 214
215 389 180 855
2011-12-31 2010-12-31
458 397 458 397
458 397 458 397
2011-12-31 2010-12-31
97873 113061
-97 873 0
107 16
62 692 62 692
62 799 175769
2011-12-31 2010-12-31
194019 467 886
194 019 467 886
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Not 22 Kassa och bank

Swedbank 913 627 219-3
Handkassa

Not 23 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid drets ingang 83739 113
(Okning av insatskapital 655417
Disposition av foregaende
Ars resultat:
Avsiittning till yttre fond
Arets resultat
Belopp vid frets utging 84 394 530

Not 24 Ovriga avsiittningar

Renoveringsfond forviry

Not 25 Skulder till kreditinstitut

Upplitelse-
avgifter
11988 125
1234583

13 222 708

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Léangivare

SBAB 19154726
SBAB 19154602
SBAB 19154750
SBAB 19154785
SBAB 22495003
SBAB 22494953

Uppskriv-
ningsfond
104 111 724

104 111 724

15(17)

2011-12-31 2010-12-31
6769 155 4120 502
5000 0
6 774 155 4 120 502
Reparation Balanserat Arets
fond resultat resultat
793 117 -107 661 556 -1 706 215
-1 706 215 1706 215
383517 -383 517
-1 646 565
1176634  -109 751 288 -1 646 565
2011-12-31 2010-12-31
-10 728 584 -11 300 970
-10 728 584 -11 300 970
Lanebelopp Lanebelopp
2011-12-31 2010-12-31
30 596 514 30 651 000
28 651 000 28 651 000
18 490 878 18 565 581
30 387 869 30 510 625
3 500 000 0
3 500 000 0
115126 261 108 378 206
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Not 26 Leverantorsskulder

Leverantorsskulder

Not 27 Skatteskulder

Skatteskulder
K varstaende skatt

Not 28 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Ovriga upplupna kostnader

Upplupna arvoden

Upplupna lagstadgade sociala avgifter
Upplupna rintekostnader

Restbelopp avgifter och hyror

2011-12-31

-2676 162
-2 676 162

2011-12-31

-656 765
0
-656 765

2011-12-31

-523 367
-261 320
-82 108
-3 286
338
-869 743

16 (17)

2010-12-31

-1704 951
-1 704 951

2010-12-31

-325 695
-306 451
-632 146

2010-12-31

-1023 438
-256 800
-80 687

0

338

-1 360 587
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.
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