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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Runby Gardar, 769616-4115 far harmed avge arsredovisning fér
2019.

Allmiant om verksamheten

Féreningens andamal
Fareningen har till andamél att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Verksamheten
I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens

arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken
pa avsattningen till fonden fér yttre underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet.
Kommande underhall kan medféra att nya lan behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen
och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika atgarder. Férandringen av féreningens likvida
medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Stérre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer om det i forvaltningsberattelsen

Styrelsen har beslutat under 2019 att arsavgiften fér 2020 ska lamnas oférandrad.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att I&sa om léngre fram i
férvaltningsberattelsen.

Styrelsen har sitt séte i Upplands Vésby.

Styrelse

Styrelsen har sedan féregéende ordinarie féreningsstamma haft féljande sammanséttning:
Styrelseledaméter Funktion Ovriga ansvarsomraden

Anders Norén Ordforande Ekonomi, teknik, framtidsfragor
Bengt-Ake Forselius Vice ordférande Ekonomi, teknik, framtidsfragor
Marie Ostlund Sekreterare Administration

Jennifer Svanborg Ledamot Hemsida och gemensamma lokaler
Vaida Bauzinskaite Ledamot Hemsida och gemensamma lokaler
Tommy Granlund Suppleant

Andy Mondvay Suppleant

Under &ret har férutom ordinarie féreningsstamma, 10 protokollférda styrelseméten hallits, inklusive ett
konstituerande méte. Styrelseprotokoll har utdelats till styrelsen. Vid behov har protokollen delgivits var
revisor, ekonomiska forvaltare och valberedningen. Da protokollen inte ar offentlig handling har inga,
utéver berérda mottagare, erhallit protokall.

Fér att uppratthalla kunskapsnivan har suppleanterna varit kallade till vissa styrelseméten oavsett om
nagon ordinarie ledamot varit franvarande eller inte.

Ersittningar
Till styrelsens medlemmar har reserverats 6 prisbasbelopp exkl. sociala avgifter och 1 basbelopp exkl.



Bostadsrittsféreningen Runby Gardar 2(18)

769616-4115

sociala avgifter till valberedningen. Arvodet har férdelats efter arbetsinsats och nérvaro pa styrelseméten,

Foéreningens kansli
Expeditionstid pa féreningens kansli har varit helgfria onsdagar mellan ki 08.30-09.00. Styrelsen har
Sverlatit till férvaltarens representant att vara den som bemannar kansliet under expeditionstiden.

Boende kan komma i kontakt med kansliet via telefon, e-mail eller personligt besok. Forvaltarens
representant pa omradet anvénder kansliet for administration och s& dven foretag som utfor stérre projekt

at féreningen.

Felanmalan har dagtid skétts av forvaltaren och kan géras per telefon eller e-mail. Styrelseméten,
leverantérsmaten etc. halls i lokalen pa rosa garden. Eds férsamlingshem har hyrt ut lokal fér storre
sammankomster, ex féreningens stdmma.

Firmateckning och attestratt
Féreningens firma har tecknats av tva ordinarie styrelseledaméter i foreningen. Samma princip har gallt fér

attestratten.

Revisor
Foéreningens revisor &r Erik Davidsson, Borevision i Sverige AB.

Valberedning
Féreningens valberedning har bestatt av Ralph Westphalen och Sandra Sabel.

Stammor
Oridinarie arsstamma holls 2019-05-15..

Fastighetsfakta
Féreningen forvarvade fastigheten 2008 via s k paketering och justering har skett retroaktivt i linje med

Red US.

Fastighetsforteckning Forvarv Site

Ovra Runby 1:104 2008-09-01 Upplands Vasby
Ovra Runby 1:105 2008-09-01 Upplands Vasby
Forsdkring

Fullvardesférsakring finns hos Brandkontoret genom forsakringsméaklarna SAK/Féretag i Kiruna AB. Aven
forsakring gallande skadedjur, miljé och ansvarsforsakring for styrelsen ingar. Féreningen tecknar inte
nagon kollektiv tillaggsforsakring fér bostadsratterna.

Uppvérmning sker med bergvarme.
Vardearet ar fér Ovra Runby: 1:104 1983 och fér Ovra Runby 1:105 1984.
Fastigheternas totala yta &r enligt taxeringsbeskedet 39 075 kvm , varav 13 718 avser lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 200 bostadsldgenheter med bostadsratt och 15 med hyresrétt. Vidare upplater

fdreningen tva lokaler med hyresritt till dels kommunen (gruppboende) och "Norlandia Férskolor"
(férskola), samt parkeringsplatser och forrad.

Féreningens adress &r Loévstavagen 64, 194 42 Upplands Vésby.
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Arsavgiften

Manadskostnaden per ligenhetsstorlek 2019-12-31 framgar av nedanstaende tabell.

Storlek Yta kvm Avgift Hyra
1 rum och kék 29 1761
2 rum och kék 45 2698
2 rum och kok 53 3166
2 rum och kék 54 3225 5337
3 rum och kék 68 4045 6382
4 rum och kék 68 4045
4 rum och kék 80 4747 7272
5 rum och kok 80 4747 7505
4 rum och kék 93 5659
5 rum och kok 122 7207

Parkeringsplatser

Hyresnivan fér yttre och inre parkeringsplatser har varit oféréndrad under aret for befintliga hyresgéaster.
Vid nytecknande av parkeringsavtal och byte av plats har nya avgifter tagits ut. El har ingatt i hyran.

Befintliga Nya avtal
P-plats 150 kr 200 kr
Carport 280 kr 330 kr
Carport/el 350 kr 400 kr
Carport/grind 350 kr 400 kr
Carport/ei/grind 400 kr 450 kr

Vid &rets slut var alla parkeringsplatser uthyrda. Majlighet att skriva upp sig pa vantelista finns. Styrelsen
har beslutat att fr.o.m 2020-01-01 sa dverfors samtliga till prisnivan fér nya avtal.

Gemensamhetslokaler

Vara gemensamhetslokaler &r populédra och anvénds av manga medlemmar och hyresgéster. Vid
arsskiftet hade 63 hushall ett abonnemang fér véra gym, bastu och snickeriverkstad. Ett abonnemang
kostar 150 kr/manad/hushéll. Overnattningslagenheten har varit uthyrd i 103 nétter. Styrelserummet har
hyrts ut regelbundet. Att hyra 6vernattningslagenheten kostar 350 kr/dygn och styrelserummet kostar 200

kr/dygn.

Planerat underhall 2020

Renovering av samtliga tak.

Malning av staket.

Lansering av ny hemsida.

Slutférande av det elektroniska lassystemet inkl. porttelefoner.
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Foreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal

Forvaltning Leverantor

Teknisk férvaltning Renew Service AB
Tradgardsskoétsel Renew Service AB
Fastighetsskétsel Renew Service AB

Markskotsel Renew Service AB

Snéréjning Renew Service AB

Ekonomisk Férvaltning Renew Ekonomi AB

Orvriga avtal Leverantér

Stadning Renew Service AB

Mattor Stockholms Hyr-Tvétt AB
Bredband Telenor och Com Hem

Kabel TV Com Hem

El EON och Nordic Green Energy AB
Vatten Upplands Vasby Kommun

Service av varme / ventilation Lykil AB

Tvattstugor Electrolux Laundry Systems
Fastighetsmaklare Husman Hagberg i Upplands Vasby
Parkering Aimo Park (fd Q-Park)
Banktjanster och lan SEB

Visentliga hdndelser under verksamhetsaret
Genomfsrda aktiviteter under verksamhetsaret

-Hyreslagenheter som lamnats tillbaka till féreningen nér hyresgasten fiyttat fran omradet har renoverats
och salts och upplatits som bostadsratter.

-Nyhetsbrev har delats ut vid fyra (4) tillfallen under aret.

-Tva staddagar har genomfdrts. Ett femtiotal boende utférde tillsammans var- och héststédning av gardar
och allmanna omraden.

-Renovering av omradets hissar fortsatte under 2019 med ytterligare tre (3) hissar. Det &r hissarna pa
Lévstavagen 29, Lovstavagen 50 och Bromsbodavagen 31. Arbetet utférdes av Uppsala Hissar.

-Installationer av lassystemet fortsatte under 2019.
- Stamspolning i alla l&genheter paborjades i december 2019.

-Upphandling av takomléggning av féreningens samtliga tak genomférdes. Takbyte pabdrjades i
december 2019 och kommer att paga under stor del av 2020.

-Ett avtal om bredband och digital-TV férhandlades med Comhem. Fran december 2019 sa ingar
bastjanster fér digital-TV och bredband till féreningens alla lagenheter i boendes hyres- och
manadsavgifter. Féreningens kostnader fér detta finansieras genom légre sophanteringskostnader da vi
nu komposterar matavfall.

-1 processen mot Enexergy AB har datum for hovréttsférhandlingar satts till januari 2020. Férberedande
juridiskt arbete har utférts under hésten 2019.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 200
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Overlatelser under aret: 30
Beviljade andrahandsuthyrningar per 2019-12-31: 4

Styrelsen har beviljat ut- och intrade fér séljare och képare efter noggrann granskning av alla
dverlatelsehandlingar. | samtliga fall har upplysningar tagits pa képarna fére beslut om medlemskap, |
enlighet med gallande féreningsstadgar har avgifter fér dverlatelser och pantsattningar uttagits av képaren.
Avgiften har varit 2,5% respektive 1 % av gallande prisbasbelopp. Féreningen har salt 3 lagenheter under
2019 och fatt ett kapitaltillskott p& 5 740 000 kr.

Antal medlemmar vid réakenskapsarets borjan: 248
Tillkommande medlemmar: 35

Avgaende medlemmar: 29

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 254

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning Belopp i kr
2019-12-31 2018-12-31 ~2017-12-31  2016-12-31

Nettoomséttning, avgift/kvm bostadsréttsyta 710 698 693 676

Nettoomsattning, hyra/kvm bostadsyta 1139 1165 1124 1169

Nettoomsittning, hyra/kvm lokalyta 1224 1245 1197 1184

Boareal bostadsratt 12 760 12 677 12 677

Boareal Hyresratt 958 1 041

Areal lokal 623 623

Total yta 14 341 14 341

Balansomslutning 229 407 083 228 979416 230821414 233 335650

Resultat efter finansiella poster 2704198 -3561385 -1873616 -1348877

Soliditet % 43 41 40 41

Driftskostnad - elkostnad/kvm totalyta 52 38 17 27

Driftskostnad - varmekostnad (el)/kvm totalyta 72 61 18 1

Driftskostnad - vattenkostnad/kvm totalyta 37 26 2 21

Lan/m2 bostadsrattsyta 10 096 10 255 10 391 10 439
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Eget kapital
Inbetalade Upplatelse- Fond fér yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Ingaende balans 91 964 098 26 019 112 5537 409 -25233773 -3 561 385
Disposition enligt
Upplatelse av
-bostadsratt 1063 335 4 676 665
arsstammobeslut
-forandring av
underhallningsfond 3900 000 -3 900 000
-féregdende ars .
resultat -3 561385 3561385
Arets resultat -2704 198
Vid arets utgadng 93 027 433 30 695777 9 437 409 -32 695 158 -2704 198
Forslag till disposition av foreningens resultat
Till arsstammans férfogande star foljande belopp i kronor:
Belopp i kr
Tidigare ars ansamlade férlust -32 695 158
Arets resultat -2 704 198
-35 399 356
Att disponera -35 399 356
Overféring fran fond fér yttre underhall motsvarande érets kostnad -
Overforing fran fond fér ytire underhall enligt underhalisplan -964 000
Summa -36 363 356
Fond for yttre underhall
Fond fér yttre underhall enligt balansrékning 2019-12-31 9 437 409
Arets forandring 964 000
Summa 10 401 409

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Nettoomséattning 2 12 154 551 11 878 748
12 154 551 11878 748
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -7 978 382 -7 564 604
Ovriga externa kostnader 4 -2 087 244 -3 265 185
Personalkostnader 4 -411 320 -417 206
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 3 -3 079 882 -3 004 454
Rorelseresultat -1 402 277 -2 372 701
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2474 1900
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -1 304 395 -1 190 584
Resultat efter finansiella poster -2 704 198 -3 561 385
Resultat fére skatt -2704 198 -3 561 385
-2704 198 -3 561 385

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 221729 221 221 487 318

Inventarier, verktyg och installationer 7 20 860 56 860

P&gaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 8 1203 249 835 588
222 953 330 222 379 766

Summa anliggningstillgangar 222 953 330 222 379 766

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 66 339 19 875

Qvriga fordringar 9 4216 77 954

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 298 478 239 843

369 033 337672

Kassa och bank 6084720 6 261 978

Summa omsiittningstillgangar 6 453 753 6 599 650

SUMMA TILLGANGAR 229 407 083 228 979 416
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 93 027 433 91 964 098

Upplatelseavgifter 30695777 26 019 112

Fond fér ytire underhall 9 437 409 5537 409
133 160 619 123 520619

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -32695 158 -25233773

Arets resultat -2 704 198 -3 561 385
-35 399 356 -28 795 158

Summa eget kapital 97 761 263 94 725 461

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 6 964 050 8 150 000

6 964 050 8 150 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 121 855 266 121 855 266

Leverantérsskulder 1310 863 2 439 999

Skatteskulder 8 860 31576

Ovriga kortfristiga skulder 12 46 071 29 091

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 1460710 1748 023
124 681 770 126 103 955

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 229 407 083 228 979 416
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2704 198 -3 561 385
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 3 079 882 3 004 454

375 684 -556 931

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 375684 -556 931
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode frén férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -31 361 498 415
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -1421 185 476 388
Kassafléde fran den lopande verksamheten -1 076 862 417 872
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anldggningstillgangar, Byggnader -3285785 -3 231 142
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar, Pagaende projekt -368 661 -529 200
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 654 446 -3 760 342
Finansieringsverksamheten
Upplatna lagenheter 5740 000 1 840 000
Amortering av lan -1 185 950 -600 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 4 554 050 1240 000
Arets kassaflode -177 258 -2 102 470
Likvida medel vid arets bérjan 6 261 978 8 364 447

Likvida medel vid arets slut 6084 720 6 261 977
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intédkter

Hyror och avgifter

Intakter fran uthyrning av bostadsrétter, hyresratter, lokaler och andra ersattningar fér utrymmen redovisas
den forsta i hyresmanaden. De ekonomiska férdelar som féreningen erhaller eller kommer att erhalla for
egen rakning redovisas som intakt. Intékter redovisas till verkligt varde av det som erhallits eller kommer
att erhallas, med avdrag for reducerade ersattningar och avgifter.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningr
och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som &r direkt hanférliga

till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas In i tillgangens redovisade varde. Utgifter for
lépande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddémts vare
vasentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. Hansyn har tagits till beréknat restvérde, faststallt vid anskaffningstiltfillet i da

radande prisniva.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttiandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten merk vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad, Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féreningen har ett skatteméassigt restvarde men da foreningens lagenheter ar upplatna utan
tidsbegransning vérderas den latenta skatteskulden till Okr.
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Avskrivningar
Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader.

Materiella anlaggningstiligdngar Livsldngd i &r
Stammar 50
El 40
Fasad 40
Fonster 40
Tak 40
Ventilation 20
Markanlaggning 20
Bergvarmeanléggning 50
Undercentral 20
Hissar 30
Lassystem 25
Ovrig stomme 200
Ovrig installation 20
Pagaende ombyggnad

Ny, till och ombyggnad redovisas som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstéllts.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt bestammelserna i stadgarna och

underhallsplanen.

Skatter och avgifter
Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1377 kr per lagenhet samt

fastighetsskatt motsvarande 1% av taxeringsvérdet pa lokaler.

Not 2 Nettoomsiittning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsiittning per rérelsegren
2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostader 9 060 776 8 846 336
Hyresintékter bostader 1090 871 1213 669
Hyresintakter lokaler 762 456 750 584
Hyresintakter garage och p-platser 641730 644 605
Forsakringsersattningar 279 608 202 768
Ovriga intakter 319110 220 786

Summa 12 154 551 11 878 748
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Avskrivningar enligt plan fordelade per tillgang
Byggnader och mark -3 043 882 -2 968 806
Inventarier, verktyg och installationer -36 000 -35 648
-3 079 882 -3 004 454

Summa
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel och férvaltning -1 506 342 -2 092 971
Reparationer och underhall -3 074 964 -2 492 296
El -747 250 -547 204
El bergvéarme -1 032 807 -877 109
Vatten -527 574 -369 014
Sophamtning -761 595 -845 602
Kabel-Tv & Bredband -188 612 -165 573
Fastighetsférsékring -139 238 -174 835
-7 978 382 -7 564 604
Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt -332 388 -332 385
Administration -377 201 -292 889
Revisionsarvode -23 875 -36 000
Ekonomisk férvaltning -366 355 -367 552
Teknisk férvaltning -677 583 -145 045
Advokat och rattsliga kostnader -147 916 -1 392 976
Ovrigt -161 926 -698 338
-2 087 244 -3 265 185
Personalkostnader
Styrelsearvode -325 500 -325 500
Lon - -5 620
Sociala avgifter -83 185 -83 932
Ovrigt -2 635 -2 154
-411 320 -417 206
Summa -10 476 946 -11 246 995
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader langfristiga skulder 1303777 1188 886
Ovrigt 618 1698
1304 395 1190 584

Summa
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Not 6 Byggnader och mark

15(18)

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader
Anskaffningsvérde
-Vid arets bérjan 207 318 984 202 896 418
-Arets anskaffning 3285785 3231142
-Omklassificeringar - 1191424
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 210 604 769 207 318 984
Upp- och nedskrivnigar
-Vid arets bérjan -4 702 750 -4 702 750
Utgaende ackumulerade upp- och nedskrivningar -4 702 750 -4 702 750
Avskrivningar
-Vid arets bérjan -15 934 161 -12 965 355
-Arets avskrivning -3 043 882 -2 968 806
Utgaende ackumulerade avskrivhingar -18 978 043 -15 934 161
Mark 34 805 245 34 805 245
Summa bokfort varde 221729 221 221 487 318
Taxeringsvéarde
Byggnad 103752000 103 752 000
Mark 38 741 000 38 741 000
Summa 142 493 000 142 493 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvirden
-Vid arets bérjan 373 989 373 989
Ackumulerade anskaffningsvirden 373989 373 989
Avskrivningar
-Vid arets bérjan -317 129 -281 481
-Arets avskrivning -36 000 -35 648

-353 129 -317 129

Redovisat varde vid arets slut 20 860 56 860
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Not 8 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anliaggningstillgangar
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2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 835 588 1497 813
Omeklassificeringar -431 356 -1 191 424
Investeringar 799 017 529 199
Redovisat virde vid arets slut 1203 249 835 588
Not 9 Ovriga fordringar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 4216 77 954
Summa 4216 77 954
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsférsakring 141 700 139 238
Bredband och kabel-TV 142 967
Ovrigt 13 811 100 605
Summa 298 478 239 843
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rantesats % Konv. datum Belopp
SEB 3880 2 852 0,75 22-12-28 29 464 548
SEB 38802879 0,68 21-12-28 17 777 806
SEB 3880 2 844 0,84 23-12-28 29 105 731
SEB 3880 2 887 0,70 21-08-28 3019937
SEB 3880 2 895 0,70 21-08-28 3019 937
SEB 3880 2 860 0,62 21-07-28 28 013 547
SEB 38050218 0,37 20-09-28 5150 000
SEB 3905 0 234 0,37 20-09-28 5117 810
SEB 3905 0 242 1,01 20-10-28 5 150 000
SEB 39334 054 1,01 20-10-28 3 000 000
Summa 128 819 316
Avgar kortfristig skuld -121 855 266
Summa langfristig skuld 6 964 050
Not 12 Kortfristiga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Mervardeskatt 1845 4431
Ovriga skulder 44 226 24 660
Summa 46 071 29 091
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda hyror 792 537 746 536
Upplupna réantekostnader 22 409 42 777
Upplupna arvoden inklusive sociala avgifter 286 944 356 637
Berdknat revisionsarvode 36 000 36 000
El 74 730 119 900
El (Bergvarme) 116 435
Ekonomisk férvaltning ar 2019 77 226 365914
Avfallshantering 54 429
Ovrigt 80 259
Summa 1460710 1748 023
Not 14 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Eventualforpliktelser

131 955 266 131 955 266

Fastighetsinteckningar
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Runby Gardar, org.nr. 769616-4115

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Runby
Gardar for &r 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av defta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 13mna en revisionsberttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6lid av
oegentligheter ar hdgre an for en véasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forst3else av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar 1ampliga med hénsyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osskerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Runby Gérdar for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller férlust.

Jag tillstyrker aft foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet bedoma om frslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag
till dispositioner av foreningens vinst efler forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskapema.
Vilka tillkommande gransknings&tgérder som utférs baseras p&
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sédana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

olm den 26 juni 2020

Erik Davidsson
BoRevision i Sverige AB



