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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktsjusteringar.

Arets resultat
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Fond for yttre underhall

Redovisar fondens storlek efter avsattning. Under ett och samma ar kan féreningen bade satta in och
ta ut ur fonden. Man sétter av en viss summa varje ar, och plockar ut for det underhall som verkligen
gjorts. Avsattningen till underhallsfonden ar enbart en bokféringstransaktion, man flyttar siffror i
balansrakningen fran en rad till en annan. Det &r ingen riktig fond, inget bankkonto, och innehaller inga
sparade pengar.

Fastighetslan (Bostadsyta)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsarean (BOA).

Fastighetslan upplaten med bostadsritt (Bostadsyta)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med upplatna bostadsréatter.

Réantekostnad (Bostadsyta)
Nyckeltalet visar i kr per kvadratmeteryta bostadsratt réntekostand for féreningens lan. Har gar det att
avldsa rantesatsernas paverkan pa rantekostnaderna.

Amortering (Bostadsyta)
Den arliga amorteringen av fastighetslanen férdelat per kvm bostadsyta.

Réantekinslighet (Bostadsyta)
Indikerar med hur manga procent intdkterna bor justeras med (pa sikt) om laneréntorna héjs med 1 %.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutningen. Ar siffran ndrmare 100 &ger féreningen en stor del av
fastigheten sjalv. Ar den bara 10 &r 90 procent 1an vilket innebar att avgifterna antagligen gar upp om
rantorna hojs. Allt dver 50 ar bra.

Arsavgift procentuell andel av intikter (BRF-yta)
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna visar hur stor del av féreningens
totala intakter som bestar av arsavgifter.

Arsavgift kr/lkvm upplaten med bostadsritt (BRF-yta)

Arsavgifterna divideras med ytan upplaten med bostadsratt i féreningen. Arsavgift per kvadratmeter
upplaten med bostadsratt beréknas enligt féljande. Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning (IMD) / yta upplaten med bostadsratt

Sparande (Totalyta)
Nyckeltalet sparande indikerar i kr vad som blivit 6ver for kommande framtida underhall under
verksamhetsaret.

Energikostnad kr/kvm (Totalyta)
Nyckeltalet energikostnad per kvm inkluderar kostnader fér uppvarmning, el och vatten.
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Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Runby Gardar, 769616-4115 far harmed avge arsredovisning for
2024.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen innehar med &ganderatt fastigheterna Ovra Runby 1:104 och Ovra Runby 1:105 vérdear
1984 i Upplands Vasby. Byggnaden, i vilken man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes
1984.

Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 39 075 n?. Taxeringsvardet ar 213 853 tkr,
varav byggnadsvardet ar 151 157 tkr och markvardet 62 696 tkr.

Fullvardesforsékring finns hos Brandkontoret genom forsakringsmaklarna SAK/Féretag i Kiruna AB.
Aven forsékring géllande skadedijur, miljé och ansvarsférsakring for styrelsen ingar. Féreningen
tecknar inte nagon kollektiv tillaggsforsakring for bostadsratterna.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s.k.
akta bostadsrattsforening.

Féreningen har sitt sate i Upplands Vasby

Foéreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta
Bostadsratter 203 12 948
Hyresratter 12 770
Lokaler 2 623
Carport 40
Carport med el 14
Carport el med grind 17
Carport med grind 24
Forrad 8
Mc-garage 4
P-plats 116
Totalt 440 14 341

Fastighetsadresser

Bromsbodavéagen 1-37
Lovstavagen 15-31, 20-64

Arrendemark for p-platser adress, Vattevagen.

Assently: 38c4e5deaeca091¢100981c047ce4096752db76b73d1002722d0cb7ce09d31412a2bb8bf696b895444dfca514f6996761982f26c07f8292eadeal82db3029ccO



Bostadsrattsforeningen Runby Gardar
769616-4115

Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter och suppleanter
For- och efternamn Funktion
Vaida Bauzinskaite Ordférande
Nicky Wahlstrém Sekreterare
Bengt-Ake Forselius Ledamot
Michael Fernlund Ledamot
Anders Norén Ledamot
Anton Léved Ledamot
Mehpara Shabaz Suppleant
Joel Eriksson Suppleant

Firmatecknare

2(17)

Mandattid

till arsstamma 2026
till arsstamma 2025
till arsstamma 2025
till arsstamma 2026
till arsstamma 2025
till arsstamma 2025

Foreningens firma tecknas av tva ordinarie styrelseledaméter i férening, samma princip har gallt fér

attestratten.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets bérjan 250 medlemmar och 251 medlemmar vid arets slut.

Revisorer
William Lindstrém, Kungsbron Borevision AB.

Valberedning

Foreningens valberedning har bestatt av Ralph Westphalen och Sandra Sabel.

Ersattningar

Till styrelsens medlemmar har reserverats 6,5 prisbasbelopp exkl. sociala avgifter och 0,65 basbelopp
exkl. sociala avgifter till valberedningen. Arvodet har férdelats efter arbetsinsats och narvaro pa

styrelseméten.

Foérvaltningsavtal
Teknisk forvaltning
Tradgardsskotsel
Fastighetsskoétsel
Markskétsel
Snordjning

Ekonomisk Férvaltning

Ovriga avtal

Portstadning

Entrémattor

Bredband & Tv

El

Vatten

Tvattstugor

Parkering

Serviceavtal varme & ventilation
Hamtning av kallsorterat avfall samt grovavall
Hamtning av tidningar

Hissar

IMD

Renew Service AB
Renew Service AB
Renew Service AB
Renew Service AB
Renew Service AB
Renew Service AB

Renew Service AB

Hr Bjérkmans Entrémattor AB
Tele2

E-ON och Nordic Green Energy
Upplands Vasby Kommun
Electrolux Laundry Systems
Apcoa Parking AB

Enex AB

Upplands Vasby Kommun
Stena Recycling AB

Kone

EcoGuard AB
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Handelser under aret

Foreningens kansli
Forvaltarens representant pa omradet anvander kansliet for administration och sa aven fér féretag
som utfor storre projekt at féreningen.

Felanmaélan har dagtid skétts av férvaltaren och kan géras per telefon eller e-mail. Styrelsemdéten,
leverantérsméten etc. halls i lokalen pa rosa garden.

Foreningsstamma
Ordinarie arsstamma holls 2024-05-16.

Styrelseméten

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelsemoten, inklusive ett konstituerande mote.
Styrelseprotokoll har utdelats till styrelsen. Vid behov har protokollen delgivits var revisor, ekonomiska
forvaltare och valberedningen. Da protokollen inte ar offentlig handling har inga, utéver berérda
mottagare, erhallit protokoll.

For att uppratthalla kunskapsnivan har suppleanterna varit kallade till alla styrelseméten oavsett om
nagon ordinarie ledamot varit franvarande eller inte.

Overlatelser och upplatelser
Under aret har 2 hyresréatter upplatits och 18 6verlatelser skett.
Féreningen har 8 st beviljade andrahandsuthyrningar.

Styrelsen har beviljat ut- och intrade foér séljare och kdpare efter noggrann granskning av alla
Overlatelsehandlingar. | samtliga fall har upplysningar tagits pa képarna fére beslut om medlemskap, |
enlighet med féreningens stadgar har avgifter fér 6verlatelser och pantséttningar uttagits av képaren.
Avgiften har varit 2,5 % respektive 1 % av géllande prisbasbelopp

Avgifter och hyror
Arsavqgifter fér bostadsrattsldgenheterna héjdes med 15%, fran den 1 januari 2024.
Hyror for parkeringsplatser hojdes fran den 1 januari 2024.

Lokaler
Foreningen upplater 1 lokaler med hyresratt till "Norlandia Férskolor" (férskola), samt 1 lokal till
"Frésunda Omsorg" (daglig verksamhet), samt parkeringsplatser och férrad.

Gemensamhetslokaler

Vara gemensamma lokaler &r populdra och anvands av manga medlemmar och hyresgaster. Tillgang
till gym, bastu och snickerilokal, samt évernattningslagenhet och konferens finns i féreningen
tillgéngliga mot avgift.

Forenings- och medlemsaktivitet

Nyhetsbrev har delats ut vid fem (3) tillfallen under aret.

Tva staddagar har genomférts. Ett trettiotal tillsammans utférde var- och héststéadning av gardar och
allménna omraden. Grillning pa bla garden i anslutning till arbetet.

Tipspromenad har anordnats under hdstens staddag.

Ombyggnad och Underhall

Under aret har féljande stoérre underhall genomférts eller pabdérjats i féreningen:
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Ar Atgird
2024 OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
2024 IMD (gemensam el med individuell debitering) har inforts.
2024 Ytterligare 2 laddplatser fér elbil har installerat
2024 Forarbete relining avloppsstammar
2024 Forarbete renovering av inglasade balkonger

Historiskt genomfort underhall och investeringar:

Ar Atgird
2023 Byte av mjukfogar
2023 Lagning av socklar pa tvattstuge byggnader
2023 Malning av tréfasader och carports
2022 Installation av 27 laddplatser for bil och férberett infrastruktur fér 85 platser
2022 Upprustning av grusvagar i omradet
2022 Upprustning av lila gard avslutat
2022 Energideklaration
2021 Avslutat takprojekt
2021 Avslutat projekt med ledsténger
2021 Bytt ut 3 kompressorer i vdrmecentralen
2021 OVK (Obligatoriskt ventilations kontroll)

Framtida utveckling

Verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla
féreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera
kommande underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa
berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran féreningens
plan fér underhallet.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som strécker sig fram till ar 2049 och som arligen uppdateras
i samarbete med féreningens tekniska férvaltare, Renew Service AB.

Budget for nasta rdakenskapsar
Budgeten visar pa ett resultat om - 920 tkr.

Den paverkande faktorn till minusbudgeten &r fastighetens avskrivningar samt investeringar som
planeras for ar 2024. Styrelsen tillsammans med den ekonomiska férvaltningen har ett gemensamt
budgetméte dar man lagger upp en langsiktig strategi for att uppratthalla en balanserad ekonomi fér att
vidhalla ett stabilt underhall av fastigheten.

Styrelsen har under 2024 beslutat att arsavgiften fér 2025 hojs med 5%

Planerade underhall och investeringar

Ar Atgérd
2024 Inférande av IMD (gemensam el med individuell debitering)
2024 Pabdrja renovering av inglasade balkonger och bursprak
2024 OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
2025 Relining av vertikala stammar
2025 Fortsatt renovering av inglasade balkonger och bursprak (kommer paga under flera ar)
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Ekonomi Belopp i kr
Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomséattning 16913 14538 12895 12304 11751
Arets resultat -4406 -8001 -3734 -3032 -8152
Fond for yttre underhall 8952 10432 9902 8923 10401
Fastighetslan, kr/kvm 10064 10658 10813 10392 10438
Fastighetslan, kr/kvm upplaten med bostadsratt 10635 11292 11456 10652 10699
Réntekostnad kr/kvm 401 350 106 72 72
Amortering kr/kvm 131 155 126 126 46
Rantekéanslighet 11 10 12 12 12
Soliditet % 35 34 36 37 38
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 1033 874 763 748 735
Arsavgift procentuell andel av intékter 76 77 76 75 78
Sparande kr/kvm 73 43 148 167 144
Energikostnad kr/kvm 255 183 169 181 162

Upplysning vid forlust

Arets resultat visar ett minus om 4 406 tkr. Den stérst paverkande faktorn pa arets resultat ar
avskrivningar. Parallellt med detta har féreningen genomfért vardehéjande insatser pa fastigheten som
ocksa paverkar resultatet.

Forlusten kan innebéara att de framtida ekonomiska atagandena behdéva finansieras genom
avgiftshdjningar, genom nya lan, genom ombildning av hyresratt till bostadsratt eller genom
insatsékningar.

Forandring eget kapital
Insatser Upplatelseavgift Fond fér ytrre  Balanserat resultat ~ Arets resultat

underhall
Vid arets borjan 93998 228 33 654 982 10432282 -51311373 -8 000 898
Vinstdisp. enligt stimmobeslut -1480 708 -6 520 190 8 000 898
Arets resultat 965 791 2684 209 -4 405 924

94 964 019 36 339 191 8951574 -57 831563 -4405924
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstdammans férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat -57 831 563
Arets resultat -4 405 924

-62 237 487
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera -62 237 487
lansprakstagande av underhallsfonden 933 819
Reservering till underhallsfonden -900 000
Balanserat resultat efter disposition -62 203 668
Fond fér yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 8 951 574
Arest férandring enligt ovanstaende disposition -33 819
Fond for yttre underhall efter férslag for stdmmobeslut 8917 755

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérane noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelsens intdkter

Nettoomsattning 2 16 913 437 14 537 617

Ovriga rérelseintakter 3 319 044 166 540
17 232 481 14 704 157

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 4 -9 584 506 -8 327 646

Planerat Underhall 5 -933 819 -4 125708

Fastighetsskatt -386 943 -430 383

Personalkostnader -519 390 -459 662

Avskrivning och utrangeringar 6 -4 524 459 -4 490 583

1283 364 -3 129 825

Resultat fran finansiella poster

Réanteintékter och liknande resultatposter 65 109 146 158

Réantekostnader och liknande resultatposter 7 -5 754 397 -5 017 231

Resultat efter finansiella poster -4 405 924 -8 000 898

Arets resultat -4 405 924 -8 000 898
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 216 197 743 219 792 654

Markanlaggning 9 1452 530 1576 177

Inventarier och verktyg 10 - -

Pagaende anlaggningar 11 - 145 062
217 650 273 221513 893

Summa anldggningstillgangar 217 650 273 221 513 893

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 242 511 314 405

Ovriga fordringar 12 209 040 37 184

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 327 631 384 752

779 182 736 341

Kassa och bank 14 8 000 371 6 547 367

Summa omsittningstillgangar 8 779 553 7283708

SUMMA TILLGANGAR 226 429 826 228 797 601
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 94 964 019 93 998 228

Upplatelseavgifter 36 339 191 33 654 982

Fond for yttre underhall 8 951 574 10 432 282
140 254 784 138 085 492

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -57 831 563 -51 311 373

Arets resultat -4 405 924 -8 000 898
-62 237 487 -59 312 271

Summa eget kapital 78 017 297 78 773 221

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 95 083 045 -

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av laneskuld 15 49 250 000 146 208 045

Forskott fran kunder 160 000 155 000

Leverantérsskulder 530 277 709 743

Skatteskulder 33742 13721

Ovriga kortfristiga skulder 16 54 496 68 252

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 3 300 969 2 869619

53 329 484 150 024 380
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 226 429 826 228 797 601
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -4 405 924 -8 000 898
Aterféring av arets avskrivningar 4 524 459 4 490 583

118 535 -3510 315

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 118 535 -3 510 315
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -42 841 -311 194
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 263 149 712 717
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 338 843 -3 108 792
Investeringsverksamheten
Nyanskaffningar, IMD installation -660 839 -145 062
Upplatelse av lagenhet 3650 000 2035000
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 2989 161 1889 938
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -
Amortering av lan -1 875000 -2 128 760
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -1 875 000 -2 128 760
Arets kassafléde 1453 004 -3 347 614
Likvida medel vid arets borjan 6 547 367 9 894 981
Likvida medel vid arets slut 8 000 371 6 547 367
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Noter

Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1
om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 15 till 100 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda foérutsattningar.

Anlaggningstillgangar Avskrvningsplan Slutar
Byggnad Komponentavskrivning 2023-2114
Markanlaggning Parkeringsyta  Linjar 2031
Markanlaggning, Asfaltering Linjar 2038

Lokal Linjar 2031
Inventarier Linjar Slutavskrivet
Laddboxar Linjar 2037

IMD el-matare Linjar 2044

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att férlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Rénteintakter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 0 tkr.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 630 kr per I&genhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Fastigheten ar anskaffat via bolagspaketering och darmed finns en uppskjuten skatteskuld.

Eftersom féreningen inte har for avsikt att salja fastigheten inom 6verskadlig tid, varderas denna
skatteskuld till 0.
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Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret

Arvode - Styrelse
Arvode - Valberedning
Arbetsgivaravgifter

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostader

Hyresintakter bostader

Hyresintakter lokaler

Hyresintakter forrad

Hyresintakter garage- och parkeringsplatser
Gym- och bastuintékter

IMD El intakter bostéder

Ovrigt

Not 3 Ovriga rérelseintékter

Forsékringserséttningar
Parkeringsbolag
Ovriga erséttningar och intakter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskoétsel

Markskétsel

Ekonomisk Férvaltning

Teknisk Foérvaltning

Vinterskotsel

Portstadning

Ovriga avtal

Service- & besiktningsavtal - Energi
Service- & besiktningsavtal - Hiss
Service- & besiktningsavtal - Garage
Lépande mark- och fastighetsunderhall
El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Fastighetsférsakring

Vattenskada

Extern revision

Kabel-TV & Bredband
Mé&klararvode

Ovrig drift

12(17)

2024-12-31 2023-12-31
372 450 266 450
37 245 82 425

109 695 110 787
519 390 459 662
2024-12-31 2023-12-31
13 070 040 11 316 005
950 400 1 056 498
1154 530 1 057 469
10 560 10 560
1090 705 850 045
139 987 112 944
306 570 -
190 645 134 096

16 913 437 14 537 617
2024-12-31 2023-12-31
112 500 50 881

29 815 26 068
176 729 89 591
319 044 166 540
2024-12-31 2023-12-31
506 492 501 725
419 981 401 389
287 734 284 543
229 502 199 559
496 369 482 964
417 900 412 224
413 169 41 856
113 510 56 650

88 703 76 445

- 14 168

897 697 652 743
1595 978 845 656
1237176 1157 058
827 953 620 002
631 730 871 364
189 673 170 919
159 243 576 469

41 000 29 000
607 368 630 390
89 598 70 000
333 730 232 522

9 584 506 8 327 646
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Not 5 Planerat underhall

Utfért underhall - Bostad

Utfort underhall - Gemensamma utrymmen
Utfort underhall - Installationer

Utfort underhall - Huskropp

Utfort underhall - Mark

Utfort underhall - Parkering

OVK - Obligatorisk ventilationskontroll

Not 6 Avskrivningar

Byggnader
Markanlaggningar

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga réntekostnader

Summa

13(17)
2024-12-31 2023-12-31
- 45 957
- 496 940
335595 699 821
70 188 2763 024
- 119 966
104 571 -
423 465 -
933 819 4125708
2024-12-31 2023-12-31
4400 812 4 366 934
123 647 123 649
4 524 459 4 490 583
2024-12-31 2023-12-31
5745 418 5015242
8 979 1989
5754 397 5017 231
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Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan
-Nyanskaffning IMD Elmatare

Upp- och nedskrivningar
-Vid arets borjan

Summa anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

MARK

Summa bokfért varde byggnader och mark
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde
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2024-12-31 2023-12-31
225003 242 225 003 242
805 901 -
225809 143 225 003 242
-4 702 750 -4 702 750
-4 702 750 -4 702 750
221 106 393 220 300 492
-35 313 083 -30 946 149
-4 400 812 -4 366 934
-39 713 895 -35313 083
34 805 245 34 805 245
216 197 743 219792 654
147 000 000 147 000 000
4 157 000 4 157 000
151 157 000 151 157 000
60 800 000 61 500 000
1896 000 1196 000
62 696 000 62 696 000
213 853 000 213 853 000

Taxeringsvardet fastslas vart tredje ar och ska utgéra 75 procent av fastighetens marknadsvérde.

Redovisade taxeringsvarden fran 2022 ar férandrade da ny fastighetsdeklaration inlamnats. Saledes sker nasta férandring ar 2025.

Not 9 Markanlaggningar

Vid arets borjan
Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

- Vid érets borjan
- Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

2024-12-31 2023-12-31
2472974 2472974
2472 974 2472974

-896 796 -773 147
-123 648 -123 649
-1 020 444 -896 796
1452 530 1576 178
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Not 10 Inventarier
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 373 989 373989
373989 373 989
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -373 989 -373 989
-Arets avskrivning -
-373 989 -373 989
Redovisat vérde vid arets slut - -
Not 11 Pagaende nyanlaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 145 062 -
Arets anskaffning, IMD installation 660 839 145 062
Omklassificeringar -805 901
Redovisat varde vid arets slut - 145 062
Not 12 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 5850 10 907
Momsfordran 152 995 26 277
Ovriga fordringar 50 195 -
209 040 37 184
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsforsakring 199 298 189 673
Kabel-TV och Bredband 117 793 163 196
SEB sparkonto upplupen rénteintékt - 21 343
Ovrigt 10 540 10 540
327 631 384 752
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
SEB Transaktionskonto 3 000 022 1547 367
SEB Placeringskonto med inlaningsranta om 1,25% 5000 349 5000 000
8 000 371 6 547 367
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rédnta Konv.datum 2024-12-31 2023-12-31
SEB 38802852 4,65 Rorlig rénta - 29 464 548
SEB 38802879 4,65 Rorlig rénta - 17 777 806
Swedbank 2954330276 2,47 2025-11-25 23 625 000 24 125 000
Swedbank 2954330284 2,38 2026-11-25 23 625 000 24 125 000
Swedbank 2954330292 2,38 2026-11-25 23 625 000 24 125 000
Swedbank 2955685777 2,47 2025-11-25 26 215 691 26 590 691
Swedbank 2955821190 3,51 2026-03-25 23621177 -
Swedbank 2955821208 3,51 2026-03-25 23621 177 -
144 333 045 146 208 045
Nasta ars beraknade amortering -2 000 000
Nasta ars laneomséattning -47 250 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 95 083 045
Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kredinstitut uppga till 134 333 045
Fastighetsinteckningar
2024-12-31 2023-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 150 500 000 150 500 000
Varav obelanade - -
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 150 500 000 150 500 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Foérvaltning adm. enligt avtal 46 203 68 252
Ovriga 8 293 -
54 496 68 252
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Foérutbetalda hyror och avgifter 1521575 1384 185
Upplupen revisionsarvode 30 000 30 000
Upplupen el 168 622 89 467
Upplupen el-bergvarme 174 838 153 298
Upplupen sophamtning - 36 511
Upplupen ranta 854 323 654 559
Upplupna styrelsearvoden inkl soc. avgifter 519 390 458 820
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 32 221 62779
3300 969 2 869 619
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Underskrifter

Upplands Vasby 2025-............cccccoeiiiiiiiieees

Vaida Bauzinskaite Nicky Wahlstrém

Styrelseordférande Ledamot

Bengt-Ake Forselius Michael Fernlund

Ledamot Ledamot

Anders Norén Anton Ldved

Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2025-.............cccccceeeeiiiieeennen.

William Lindstrém
Kungsbron BoRevision AB
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Vaida Bauzinskaite
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Anton Johannes Loved
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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William Lindstrém
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktsjusteringar.

Arets resultat
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Fond for yttre underhall

Redovisar fondens storlek efter avsattning. Under ett och samma ar kan féreningen bade satta in och
ta ut ur fonden. Man sétter av en viss summa varje ar, och plockar ut for det underhall som verkligen
gjorts. Avsattningen till underhallsfonden ar enbart en bokféringstransaktion, man flyttar siffror i
balansrakningen fran en rad till en annan. Det &r ingen riktig fond, inget bankkonto, och innehaller inga
sparade pengar.

Fastighetslan (Bostadsyta)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsarean (BOA).

Fastighetslan upplaten med bostadsritt (Bostadsyta)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med upplatna bostadsréatter.

Réantekostnad (Bostadsyta)
Nyckeltalet visar i kr per kvadratmeteryta bostadsratt réntekostand for féreningens lan. Har gar det att
avldsa rantesatsernas paverkan pa rantekostnaderna.

Amortering (Bostadsyta)
Den arliga amorteringen av fastighetslanen férdelat per kvm bostadsyta.

Réantekinslighet (Bostadsyta)
Indikerar med hur manga procent intdkterna bor justeras med (pa sikt) om laneréntorna héjs med 1 %.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutningen. Ar siffran ndrmare 100 &ger féreningen en stor del av
fastigheten sjalv. Ar den bara 10 &r 90 procent 1an vilket innebar att avgifterna antagligen gar upp om
rantorna hojs. Allt dver 50 ar bra.

Arsavgift procentuell andel av intikter (BRF-yta)
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna visar hur stor del av féreningens
totala intakter som bestar av arsavgifter.

Arsavgift kr/lkvm upplaten med bostadsritt (BRF-yta)

Arsavgifterna divideras med ytan upplaten med bostadsratt i féreningen. Arsavgift per kvadratmeter
upplaten med bostadsratt beréknas enligt féljande. Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning (IMD) / yta upplaten med bostadsratt

Sparande (Totalyta)
Nyckeltalet sparande indikerar i kr vad som blivit 6ver for kommande framtida underhall under
verksamhetsaret.

Energikostnad kr/kvm (Totalyta)
Nyckeltalet energikostnad per kvm inkluderar kostnader fér uppvarmning, el och vatten.







Bostadsrattsforeningen Runby Gardar 1(17)
769616-4115

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Runby Gardar, 769616-4115 far harmed avge arsredovisning for
2024.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen innehar med &ganderatt fastigheterna Ovra Runby 1:104 och Ovra Runby 1:105 vérdear
1984 i Upplands Vasby. Byggnaden, i vilken man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes
1984.

Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 39 075 n?. Taxeringsvardet ar 213 853 tkr,
varav byggnadsvardet ar 151 157 tkr och markvardet 62 696 tkr.

Fullvardesforsékring finns hos Brandkontoret genom forsakringsmaklarna SAK/Féretag i Kiruna AB.
Aven forsékring géllande skadedijur, miljé och ansvarsférsakring for styrelsen ingar. Féreningen
tecknar inte nagon kollektiv tillaggsforsakring for bostadsratterna.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s.k.
akta bostadsrattsforening.

Féreningen har sitt sate i Upplands Vasby

Foéreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta
Bostadsratter 203 12 948
Hyresratter 12 770
Lokaler 2 623
Carport 40
Carport med el 14
Carport el med grind 17
Carport med grind 24
Forrad 8
Mc-garage 4
P-plats 116
Totalt 440 14 341

Fastighetsadresser

Bromsbodavéagen 1-37
Lovstavagen 15-31, 20-64

Arrendemark for p-platser adress, Vattevagen.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter och suppleanter
For- och efternamn Funktion
Vaida Bauzinskaite Ordférande
Nicky Wahlstrém Sekreterare
Bengt-Ake Forselius Ledamot
Michael Fernlund Ledamot
Anders Norén Ledamot
Anton Léved Ledamot
Mehpara Shabaz Suppleant
Joel Eriksson Suppleant

Firmatecknare

2(17)

Mandattid

till arsstamma 2026
till arsstamma 2025
till arsstamma 2025
till arsstamma 2026
till arsstamma 2025
till arsstamma 2025

Foreningens firma tecknas av tva ordinarie styrelseledaméter i férening, samma princip har gallt fér

attestratten.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets bérjan 250 medlemmar och 251 medlemmar vid arets slut.

Revisorer
William Lindstrém, Kungsbron Borevision AB.

Valberedning

Foreningens valberedning har bestatt av Ralph Westphalen och Sandra Sabel.

Ersattningar

Till styrelsens medlemmar har reserverats 6,5 prisbasbelopp exkl. sociala avgifter och 0,65 basbelopp
exkl. sociala avgifter till valberedningen. Arvodet har férdelats efter arbetsinsats och narvaro pa

styrelseméten.

Foérvaltningsavtal
Teknisk forvaltning
Tradgardsskotsel
Fastighetsskoétsel
Markskétsel
Snordjning

Ekonomisk Férvaltning

Ovriga avtal

Portstadning

Entrémattor

Bredband & Tv

El

Vatten

Tvattstugor

Parkering

Serviceavtal varme & ventilation
Hamtning av kallsorterat avfall samt grovavall
Hamtning av tidningar

Hissar

IMD

Renew Service AB
Renew Service AB
Renew Service AB
Renew Service AB
Renew Service AB
Renew Service AB

Renew Service AB

Hr Bjérkmans Entrémattor AB
Tele2

E-ON och Nordic Green Energy
Upplands Vasby Kommun
Electrolux Laundry Systems
Apcoa Parking AB

Enex AB

Upplands Vasby Kommun
Stena Recycling AB

Kone

EcoGuard AB
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Handelser under aret

Foreningens kansli
Forvaltarens representant pa omradet anvander kansliet for administration och sa aven fér féretag
som utfor storre projekt at féreningen.

Felanmaélan har dagtid skétts av férvaltaren och kan géras per telefon eller e-mail. Styrelsemdéten,
leverantérsméten etc. halls i lokalen pa rosa garden.

Foreningsstamma
Ordinarie arsstamma holls 2024-05-16.

Styrelseméten

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelsemoten, inklusive ett konstituerande mote.
Styrelseprotokoll har utdelats till styrelsen. Vid behov har protokollen delgivits var revisor, ekonomiska
forvaltare och valberedningen. Da protokollen inte ar offentlig handling har inga, utéver berérda
mottagare, erhallit protokoll.

For att uppratthalla kunskapsnivan har suppleanterna varit kallade till alla styrelseméten oavsett om
nagon ordinarie ledamot varit franvarande eller inte.

Overlatelser och upplatelser
Under aret har 2 hyresréatter upplatits och 18 6verlatelser skett.
Féreningen har 8 st beviljade andrahandsuthyrningar.

Styrelsen har beviljat ut- och intrade foér séljare och kdpare efter noggrann granskning av alla
Overlatelsehandlingar. | samtliga fall har upplysningar tagits pa képarna fére beslut om medlemskap, |
enlighet med féreningens stadgar har avgifter fér 6verlatelser och pantséttningar uttagits av képaren.
Avgiften har varit 2,5 % respektive 1 % av géllande prisbasbelopp

Avgifter och hyror
Arsavqgifter fér bostadsrattsldgenheterna héjdes med 15%, fran den 1 januari 2024.
Hyror for parkeringsplatser hojdes fran den 1 januari 2024.

Lokaler
Foreningen upplater 1 lokaler med hyresratt till "Norlandia Férskolor" (férskola), samt 1 lokal till
"Frésunda Omsorg" (daglig verksamhet), samt parkeringsplatser och férrad.

Gemensamhetslokaler

Vara gemensamma lokaler &r populdra och anvands av manga medlemmar och hyresgaster. Tillgang
till gym, bastu och snickerilokal, samt évernattningslagenhet och konferens finns i féreningen
tillgéngliga mot avgift.

Forenings- och medlemsaktivitet

Nyhetsbrev har delats ut vid fem (3) tillfallen under aret.

Tva staddagar har genomférts. Ett trettiotal tillsammans utférde var- och héststéadning av gardar och
allménna omraden. Grillning pa bla garden i anslutning till arbetet.

Tipspromenad har anordnats under hdstens staddag.

Ombyggnad och Underhall

Under aret har féljande stoérre underhall genomférts eller pabdérjats i féreningen:
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Ar Atgird
2024 OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
2024 IMD (gemensam el med individuell debitering) har inforts.
2024 Ytterligare 2 laddplatser fér elbil har installerat
2024 Forarbete relining avloppsstammar
2024 Forarbete renovering av inglasade balkonger

Historiskt genomfort underhall och investeringar:

Ar Atgird
2023 Byte av mjukfogar
2023 Lagning av socklar pa tvattstuge byggnader
2023 Malning av tréfasader och carports
2022 Installation av 27 laddplatser for bil och férberett infrastruktur fér 85 platser
2022 Upprustning av grusvagar i omradet
2022 Upprustning av lila gard avslutat
2022 Energideklaration
2021 Avslutat takprojekt
2021 Avslutat projekt med ledsténger
2021 Bytt ut 3 kompressorer i vdrmecentralen
2021 OVK (Obligatoriskt ventilations kontroll)

Framtida utveckling

Verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla
féreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera
kommande underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa
berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran féreningens
plan fér underhallet.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som strécker sig fram till ar 2049 och som arligen uppdateras
i samarbete med féreningens tekniska férvaltare, Renew Service AB.

Budget for nasta rdakenskapsar
Budgeten visar pa ett resultat om - 920 tkr.

Den paverkande faktorn till minusbudgeten &r fastighetens avskrivningar samt investeringar som
planeras for ar 2024. Styrelsen tillsammans med den ekonomiska férvaltningen har ett gemensamt
budgetméte dar man lagger upp en langsiktig strategi for att uppratthalla en balanserad ekonomi fér att
vidhalla ett stabilt underhall av fastigheten.

Styrelsen har under 2024 beslutat att arsavgiften fér 2025 hojs med 5%

Planerade underhall och investeringar

Ar Atgérd
2024 Inférande av IMD (gemensam el med individuell debitering)
2024 Pabdrja renovering av inglasade balkonger och bursprak
2024 OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
2025 Relining av vertikala stammar
2025 Fortsatt renovering av inglasade balkonger och bursprak (kommer paga under flera ar)
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Ekonomi Belopp i kr
Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 16913 14538 12895 12304 11751
Arets resultat -4406 -8001 -3734 -3032 -8152
Fond for yttre underhall 8952 10432 9902 8923 10401
Fastighetslan, kr/kvm 10064 10658 10813 10392 10438
Fastighetslan, kr/kvm upplaten med bostadsratt 10635 11292 11456 10652 10699
Réntekostnad kr/kvm 401 350 106 72 72
Amortering kr/kvm 131 155 126 126 46
Rantekéanslighet 11 10 12 12 12
Soliditet % 35 34 36 37 38
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 1033 874 763 748 735
Arsavgift procentuell andel av intékter 76 77 76 75 78
Sparande kr/kvm 73 43 148 167 144
Energikostnad kr/kvm 255 183 169 181 162

Upplysning vid forlust

Arets resultat visar ett minus om 4 406 tkr. Den stérst paverkande faktorn pa arets resultat ar
avskrivningar. Parallellt med detta har féreningen genomfért vardehéjande insatser pa fastigheten som
ocksa paverkar resultatet.

Forlusten kan innebara att de framtida ekonomiska atagandena behdva finansieras genom
avgiftshdjningar, genom nya lan, genom ombildning av hyresratt till bostadsratt eller genom
insatsokningar.

Forandring eget kapital
Insatser Upplatelseavgift Fond fér ytrre  Balanserat resultat ~ Arets resultat

underhall
Vid arets borjan 93998 228 33 654 982 10432282 -51311373 -8 000 898
Vinstdisp. enligt stimmobeslut -1 480 708 -6 520 190 8 000 898
Arets resultat 965 791 2684 209 -4 405 924

94 964 019 36 339 191 8951574 -57 831563 -4405924
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstdammans férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat -57 831 563
Arets resultat -4 405 924

-62 237 487
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera -62 237 487
lansprakstagande av underhallsfonden 933 819
Reservering till underhallsfonden -900 000
Balanserat resultat efter disposition -62 203 668
Fond fér yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 8 951 574
Arest férandring enligt ovanstaende disposition -33 819
Fond for yttre underhall efter férslag for stdmmobeslut 8917 755

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérane noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelsens intdkter

Nettoomsattning 2 16 913 437 14 537 617

Ovriga rérelseintakter 3 319 044 166 540
17 232 481 14 704 157

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 4 -9 584 506 -8 327 646

Planerat Underhall 5 -933 819 -4 125708

Fastighetsskatt -386 943 -430 383

Personalkostnader -519 390 -459 662

Avskrivning och utrangeringar 6 -4 524 459 -4 490 583

1283 364 -3 129 825

Resultat fran finansiella poster

Réanteintékter och liknande resultatposter 65 109 146 158

Réantekostnader och liknande resultatposter 7 -5 754 397 -5 017 231

Resultat efter finansiella poster -4 405 924 -8 000 898

Arets resultat -4 405 924 -8 000 898
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 216 197 743 219 792 654

Markanlaggning 9 1452 530 1576 177

Inventarier och verktyg 10 - -

Pagaende anlaggningar 11 - 145 062
217 650 273 221513 893

Summa anldggningstillgangar 217 650 273 221 513 893

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 242 511 314 405

Ovriga fordringar 12 209 040 37 184

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 327 631 384 752

779 182 736 341

Kassa och bank 14 8 000 371 6 547 367

Summa omsittningstillgangar 8 779 553 7283708

SUMMA TILLGANGAR 226 429 826 228 797 601
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 94 964 019 93 998 228

Upplatelseavgifter 36 339 191 33 654 982

Fond for yttre underhall 8 951 574 10 432 282
140 254 784 138 085 492

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -57 831 563 -51 311 373

Arets resultat -4 405 924 -8 000 898
-62 237 487 -59 312 271

Summa eget kapital 78 017 297 78 773 221

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 95 083 045 -

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av laneskuld 15 49 250 000 146 208 045

Forskott fran kunder 160 000 155 000

Leverantérsskulder 530 277 709 743

Skatteskulder 33742 13721

Ovriga kortfristiga skulder 16 54 496 68 252

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 3 300 969 2 869619

53 329 484 150 024 380
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 226 429 826 228 797 601
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -4 405 924 -8 000 898
Aterforing av arets avskrivningar 4 524 459 4 490 583

118 535 -3510 315

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 118 535 -3 510 315
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -42 841 -311 194
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 263 149 712 717
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 338 843 -3 108 792
Investeringsverksamheten
Nyanskaffningar, IMD installation -660 839 -145 062
Upplatelse av lagenhet 3650 000 2 035000
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 2989 161 1889 938
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -
Amortering av lan -1 875000 -2 128 760
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -1 875 000 -2 128 760
Arets kassafléde 1453 004 -3 347 614
Likvida medel vid arets borjan 6 547 367 9 894 981
Likvida medel vid arets slut 8 000 371 6 547 367
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Noter

Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1
om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 15 till 100 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda foérutsattningar.

Anlaggningstillgangar Avskrvningsplan Slutar
Byggnad Komponentavskrivning 2023-2114
Markanlaggning Parkeringsyta  Linjar 2031
Markanlaggning, Asfaltering Linjar 2038

Lokal Linjar 2031
Inventarier Linjar Slutavskrivet
Laddboxar Linjar 2037

IMD el-matare Linjar 2044

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att férlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Rénteintakter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 0 tkr.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 630 kr per I&genhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Fastigheten ar anskaffat via bolagspaketering och darmed finns en uppskjuten skatteskuld.
Eftersom féreningen inte har for avsikt att salja fastigheten inom 6verskadlig tid, varderas denna
skatteskuld till 0.
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Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret

Arvode - Styrelse
Arvode - Valberedning
Arbetsgivaravgifter

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostader

Hyresintakter bostader

Hyresintakter lokaler

Hyresintakter forrad

Hyresintakter garage- och parkeringsplatser
Gym- och bastuintékter

IMD El intakter bostéder

Ovrigt

Not 3 Ovriga rérelseintékter

Forsékringserséttningar
Parkeringsbolag
Ovriga erséttningar och intakter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskoétsel

Markskétsel

Ekonomisk Férvaltning

Teknisk Foérvaltning

Vinterskotsel

Portstadning

Ovriga avtal

Service- & besiktningsavtal - Energi
Service- & besiktningsavtal - Hiss
Service- & besiktningsavtal - Garage
Lépande mark- och fastighetsunderhall
El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Fastighetsférsakring

Vattenskada

Extern revision

Kabel-TV & Bredband
Mé&klararvode

Ovrig drift

12(17)

2024-12-31 2023-12-31
372 450 266 450
37 245 82 425

109 695 110 787
519 390 459 662
2024-12-31 2023-12-31
13 070 040 11 316 005
950 400 1 056 498
1154 530 1 057 469
10 560 10 560
1090 705 850 045
139 987 112 944
306 570 -
190 645 134 096

16 913 437 14 537 617
2024-12-31 2023-12-31
112 500 50 881

29 815 26 068
176 729 89 591
319 044 166 540
2024-12-31 2023-12-31
506 492 501 725
419 981 401 389
287 734 284 543
229 502 199 559
496 369 482 964
417 900 412 224
413 169 41 856
113 510 56 650

88 703 76 445

- 14 168

897 697 652 743
1595 978 845 656
1237176 1157 058
827 953 620 002
631 730 871 364
189 673 170 919
159 243 576 469

41 000 29 000
607 368 630 390
89 598 70 000
333 730 232 522

9 584 506 8 327 646
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Not 5 Planerat underhall

Utfort underhall - Bostad

Utfort underhall - Gemensamma utrymmen
Utfort underhall - Installationer

Utfort underhall - Huskropp

Utfort underhall - Mark

Utfort underhall - Parkering

OVK - Obligatorisk ventilationskontroll

Not 6 Avskrivningar

Byggnader
Markanlaggningar

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga réntekostnader

Summa

13(17)
2024-12-31 2023-12-31
- 45 957
- 496 940
335 595 699 821
70 188 2763 024
- 119 966
104 571 -
423 465 -
933 819 4125708
2024-12-31 2023-12-31
4400 812 4 366 934
123 647 123 649
4 524 459 4 490 583
2024-12-31 2023-12-31
5745 418 5015242
8 979 1989
5754 397 5017 231
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Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan
-Nyanskaffning IMD Elmatare

Upp- och nedskrivningar
-Vid arets borjan

Summa anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

MARK

Summa bokfért varde byggnader och mark
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde
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2024-12-31 2023-12-31
225003 242 225 003 242
805 901 -
225809 143 225 003 242
-4 702 750 -4 702 750
-4 702 750 -4 702 750
221 106 393 220 300 492
-35 313 083 -30 946 149
-4 400 812 -4 366 934
-39 713 895 -35313 083
34 805 245 34 805 245
216 197 743 219792 654
147 000 000 147 000 000
4 157 000 4 157 000
151 157 000 151 157 000
60 800 000 61 500 000
1896 000 1196 000
62 696 000 62 696 000
213 853 000 213 853 000

Taxeringsvardet fastslas vart tredje ar och ska utgéra 75 procent av fastighetens marknadsvérde.

Redovisade taxeringsvarden fran 2022 ar férandrade da ny fastighetsdeklaration inlamnats. Saledes sker nésta férandring ar 2025.

Not 9 Markanlaggningar

Vid arets borjan
Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

- Vid érets borjan
- Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

2024-12-31 2023-12-31
2472974 2472974
2472 974 2472974

-896 796 -773 147
-123 648 -123 649
-1 020 444 -896 796
1452 530 1576 178
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Not 10 Inventarier
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 373 989 373989
373989 373989
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -373 989 -373 989
-Arets avskrivning -
-373 989 -373 989
Redovisat vérde vid arets slut - -
Not 11 Pagaende nyanlaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 145 062 -
Arets anskaffning, IMD installation 660 839 145 062
Omklassificeringar -805 901
Redovisat varde vid arets slut - 145 062
Not 12 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 5850 10 907
Momsfordran 152 995 26 277
Ovriga fordringar 50 195 -
209 040 37 184
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsforsakring 199 298 189 673
Kabel-TV och Bredband 117 793 163 196
SEB sparkonto upplupen rénteintékt - 21 343
Ovrigt 10 540 10 540
327 631 384 752
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
SEB Transaktionskonto 3 000 022 1 547 367
SEB Placeringskonto med inlaningsranta om 1,25% 5000 349 5000 000
8 000 371 6 547 367
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
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Laneinstitut Lanenummer Rédnta Konv.datum 2024-12-31 2023-12-31
SEB 38802852 4,65 Rorlig rénta - 29 464 548
SEB 38802879 4,65 Rorlig rénta - 17 777 806
Swedbank 2954330276 2,47 2025-11-25 23 625 000 24 125 000
Swedbank 2954330284 2,38 2026-11-25 23 625 000 24 125 000
Swedbank 2954330292 2,38 2026-11-25 23 625 000 24 125 000
Swedbank 2955685777 2,47 2025-11-25 26 215 691 26 590 691
Swedbank 2955821190 3,51 2026-03-25 23621177 -
Swedbank 2955821208 3,51 2026-03-25 23621 177 -
144 333 045 146 208 045
Nasta ars beraknade amortering -2 000 000
Nasta ars laneomséattning -47 250 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 95 083 045
Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kredinstitut uppga till 134 333 045
Fastighetsinteckningar
2024-12-31 2023-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 150 500 000 150 500 000
Varav obelanade - -
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 150 500 000 150 500 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Foérvaltning adm. enligt avtal 46 203 68 252
Ovriga 8 293 -
54 496 68 252
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Foérutbetalda hyror och avgifter 1521575 1384 185
Upplupen revisionsarvode 30 000 30 000
Upplupen el 168 622 89 467
Upplupen el-bergvarme 174 838 153 298
Upplupen sophamtning - 36 511
Upplupen ranta 854 323 654 559
Upplupna styrelsearvoden inkl soc. avgifter 519 390 458 820
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 32 221 62779
3300 969 2 869 619
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Underskrifter

Upplands Vasby 2025-............cccccoeiiiiiiiieees

Vaida Bauzinskaite Nicky Wahlstrém

Styrelseordférande Ledamot

Bengt-Ake Forselius Michael Fernlund

Ledamot Ledamot

Anders Norén Anton Ldved

Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2025-.............cccccceeeeiiiieeennen.

William Lindstrém
Kungsbron BoRevision AB
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