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SERVICE

ORDLISTA
Anldggningstillgangar

Tillgangar som ar avsedda att stadigvarande
anvindas i féreningen.

Avskrivning

Mar en anskaffningsutgift far en tillgdng inte
kostmadsférs direkt utan periodiseras, d.v.s
Férdelas pa s minga &r som dr den berdknade
ekonomiska livslangden.

Balansriakning
En sammanstallning dver Féreningens tillgdngar, skulder
och eget kapital.

Forvaltningsberittelse
Del i dreredovisningen dir styrelsen redovisar
verksamheten i text

Inre reparationsfond
Fond avsedd Far utgifrer far reparationer i en
bostadsrattslagenhet.

Insats
Den kapitalinsats som bostadsrittens férsta dgare
gjorde.

Kapitaltillskott

D4 Fareningens medlemmar betalar mer insatser. Detta
kam géras Far att tex. betala av pa féreningens ln aller
reparera huset. Tillskottet kan anvindas Fér att minska
reavinstskacten.

KortFristiga skulder
Skulder som Farfaller till betalning inom ett dr. Likviditet
Fareningens batalningsfirmaga pé kort sikt.,

LangFristiga skulder
Skulder som Farfaller till betalning efter
mer 3n etk r.

Omsattningstillgdngar
Tillgangar som dr avsedda fér omsattning eller
Farbrukning.

Resultatrikning
En sammanstallning p# Féreningens intakter och
kostnader under rakenskapséret,

Soliditet
Fireningens betalningsFirmaga pé ling sike

Underhallsfond

Fond Far Framtida reparationer och underhall som
féreningen gér avsittning till drligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av drs-
stdmman. Kallas 3ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pendgar.

Upplupna intdkter
Intdkter som tillhiir rikenskapsiret men dar Faktura
dnnu e skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader
Kostnader som tillhér rikenskapsdret men dar
faktura dnnu ej erhallics eller betalning gjorts.

Upplatelse
Sker di en bostadsritt skapas Farsta gadngen vid
nmyproduktion eller ambildning.

Upplatelseavgift

En awgift som Féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen nir en bostadsratt upplars. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsritt Férst di Fareningen
har varit igng en tid.

Upplatelseavtal

Det avtal som skrive mellan Féreningen ach
bostadsrattens képare di bostadsracten képs Fér Farsta
gangen.

Arsavgift
Avgiften som bostadsrittsagare betalar till Féreningen

F&r att tdcka Féreningens kostnader.

Arsstimma
Féreningens higsta beslutande organ.

2 (22)

Assently: f8bc8dfe034328adbfb2b210486de19a733658c8ba78al11c9f62fc93d6dfh266e5519a73658c638037ae208f24bfdc67c2155e9daabb52a7bdff5aa0dc2438e3



Bostadsrattsféreningen Runby Gardar
769616-4115
E

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Runby Gardar, 769616-4115, med sdte i Upplands Vasby, far harmed uppratta
arsredovisning fér 2025-01-01 - 2025-12-31 . Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foéreningen har som dndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende till nyttjande f6r medlemmarna utan begransning i tid. En upplatelse leder till att en
medlem far en ratt till bostad, kallad bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-04-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-03-11
och nuvarande stadgar registrerades2017-12-13 hos Bolagsverket.

Foreningen dger fastigheten Ovra Runby 1:104 och Ovra Runby 1:105 i Upplands Vasby kommun med darp3 uppférda
byggnader med 215 ldgenheter och 2 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1983. Fastighetens adresser ar
Bromsbodavagen 1-37, Lovstavdagen 15-31, 20-64.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsdkring

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Brandkontoret.

Fullvirdesférsakring finns hos Brandkontoret genom férsikringsmiklarna SAK/Féretag i Kiruna AB. Aven
forsakring gallande skadedjur, miljo och ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Féreningen tecknar inte nagon kollektiv tillaggsférsakring for bostadsratterna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Avtal Leverantor

Total Forvaltning Renew Service AB
Kabel-TV & Bredband Tele 2

Entrémattor Hr Bjérkmans Entrémattor AB
Portstddning Renew Service AB
Avfallshantering Upplands Vasby Kommun
El nat E-ON

Vatten Upplands Vasby Kommun
Tvattstugor Electrolux Laundry Systems
Gdstparkering Apcoa Parking AB
Atervinning - Grovavfall Upplands Vasby Kommun
Atervinning - Tidning Stena Recycling AB

Hiss Serviceavtal Kone AB

IMD avlasning - Individuell matning Eco Guard AB

SBA (systematiskt brandskyddsarbete) Presto

Undercentral Serviceavtal Enex

El leverans E-ON och Nordic Green
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Fastighetsdata
Féreningens innehav fordelas enligt féljande:

Kategori Antal Total yta (m?)
Bostdder Bostadsratt 205 13096
Bostdder Hyresratt 10 622
Lokal 2 623
Carport 40
Carport med EL 14
Carport med GRIND 24
Carport med EL/GRIND 17
Forrad 8
MC-Garage 4
Parkeringsplats ute 116
Totalt: 440 14341

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5rok
9 78 78 41 9
Lokaler

Yta (m?) Kontraktslangd
Frésunda Omsorg AB 273 2028-06-30
Norlandia AB 350 2027-09-30
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Organisation

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktionarer

Ordférande Vaida Bauzinskaite
Sekreterare Marie Ostlund
Ledamot Bengt-Ake Forselius
Ledamot Michael Fernlund
Ledamot Anders Norén
Ledamot Saga Loved
Ledamot Joel Eriksson
Suppleant Mehpara Shabaz
Suppleant Sanna Agnas

Valberedning

Vald fram till

arsstdmman 2026
arsstdmman 2026
arsstdmman 2026
arsstdmman 2026
arsstdmman 2026
arsstdmman 2027
arsstdmman 2027
arsstdmman 2026
arsstdmman 2026

Valberedningen har bestatt av Ralph Westphalen och Sandra Sabel.

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Samma princip har gallt for attestratten.

Revisorer
Fortroendevald revisor William Lindstréom

Kungsbron Borevision AB

Ersattningar

Till styrelsens medlemmar har reserverats 6,5 prisbasbelopp exkl. sociala avgifter och 0,65 basbelopp exkl. sociala

avgifter till valberedningen. Arvodet har fordelats efter arbetsinsats och ndrvaro pa styrelsemoten.

Foreningens kansli

Forvaltarens representant pa omradet anvander kansliet fFor administration och sa dven for féretag som utfor stérre

projekt at féreningen.

Felanmalan har dagtid skotts av férvaltningen och felanmalan sker genom telefon, e-post eller PHM Digital.
Pa féreningens egna hemsida www.runbygardar.se finns kontaktuppgifter och mer information om féreningen.

Styrelsemoten, leverantérsmaten etc. halls i lokalen pa rosa garden.

Assently: f8bc8dfe034328adbfb2b210486de19a733658c8ba78al11c9f62fc93d6dfh266e5519a73658c638037ae208f24bfdc67c2155e9daabb52a7bdff5aa0dc2438e3

5 (22)


http://www.runbygardar.se

Bostadsrattsféreningen Runby Gardar
769616-4115
E

Styrelsen ord

Styrelsen fér Brf Runby Gardar vill harmed sammanfatta verksamhetsaret 2025 och ge en 6vergripande bild av det
arbete som genomférts under aret.

Styrelsen arbetsmetodik

Styrelsen arbetar l6pande och malmedvetet med att sdkerstalla att nédvandiga insatser i féreningen genomférs med
ratt kvalitet och till rimlig kostnad. Infér varje stérre atgard laggs stor vikt vid att inhdmta flera offerter och géra
noggranna jamforelser, bade av pris, omfattning och leverantorernas kompetens.

De atgarder som genomférts under aret har skett i enlighet med féreningens underhallsplan och langsiktiga strategi.
Insatserna har omfattat saval tekniskt underhall som forbattringar av funktion, sdkerhet och gemensamma
utrymmen. Arbetet har bedrivits med fokus pa hallbara l6sningar som starker fastigheternas varde och minskar
framtida kostnadsrisker.

Parallellt med genomfort underhall har styrelsen dven arbetat med férberedande utredningar och planering infor
kommande projekt. Bland annat har forarbete infér uppgradering av bergvarmeanldaggningen genomforts samt
planering paborjats infor renovering av inglasade balkonger — dtgarder som bedéms bidra till bade 6kad trivsel och
ett langsiktigt bevarande av fastigheterna.

Ekonomi

Styrelsen har under aret haft ett tydligt ekonomiskt Fokus och arbetat strategiskt for att sdkerstélla foreningens
langsiktiga stabilitet. Ett viktigt vagval har varit beslutet att genomfdéra underhall av stammarna genom relining.
Denna metod bedéms idag ha en god och lang hallbarhet jamfért med tidigare erfarenheter och har méjliggjort ett
kostnadseffektivt genomforande utan att kompromissa med fastighetens funktion och livslangd.

Beslutet att vélja relining har varit en medveten ekonomisk atgéard.

Styrelsen bedémer att féreningen har en ekonomisk stabilitet. Som en del i detta arbete har malsattningen satts att
amortera féreningens laneportfdlj med cirka 2 procent arligen, vilket bedéms vara en sund niva for att successivt
minska skuldsattningen och starka féreningens finansiella handlingsutrymme 6ver tid.

Arsavgifter

Foéreningens arsavgifter har historiskt sett varit pa samma niva under flera ar, vilket paverkade de avgiftsjusteringar
som féreningen har behdévt genomfdra under de senaste 3 aren for att vara "ikapp" aktuella nivaer f6r en sund
avgiftsniva.

Gemenskap
Styrelsen har dven lagt stor vikt vid att framja gemenskap och god grannsdmja inom féreningen. Under aret har fyra
nyhetsbrev delats ut for att halla medlemmarna informerade.

Tva gemensamma stdddagar har genomforts dar ett trettiotal boende tillsammans deltog i var- och hoststadning av
gardar och gemensamma ytor. | anslutning till arbetet anordnades gemensam grillning pa Bla garden. Under héstens

stdddag arrangerades dven tipspromenad och fototavling, vilket bidrog till bAde engagemang och trivsel.

Styrelsen vill rikta ett varmt tack till alla medlemmar som pa olika satt bidragit till féreningens utveckling under aret.
Tillsammans skapar vi en trygg, valskott och levande forening i Upplands Véasby.

Styrelsen F6r Brf Runby Gardar
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningsstamma
Senaste ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-13. 30 rostberdttigade medlemmar deltog, varav 1 med fullmakt.

Styrelsemoten

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten, inklusive foreningsstdmma och ett konstituerande
mote. Styrelseprotokoll har utdelats till styrelsen. Vid behov har protokollen delgivits var revisor, ekonomiska
forvaltare och valberedningen. Da protokollen inte ar offentlig handling har inga, utéver berérda mottagare, erhallit
protokoll.

For att uppratthalla kunskapsnivan har suppleanterna varit kallade till alla styrelseméten oavsett om nagon ordinarie
ledamot varit franvarande eller inte.

Upplatelser och 6verlatelser
Under aret har 17 stycken 6verlatelser skett, samt 1 upplatelse.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en 6verlatelseavgift 2,5 procent av géllande prisbasbelopp.
Pantnoteringsavgift debiteras pantsattaren med 1 procent av géllande prisbasbelopp. Andrahandsuthyrning
debiteras med 10 procent av géllande prisbasbelopp och ar.

Lokaler
Féreningen upplater en lokal med hyresratt till "Norlandia Férskolor" (férskola), samt en lokal till "Frésunda Omsorg"
(daglig verksamhet), samt parkeringsplatser och foérrad.

Gemensamhetslokaler
Vara gemensamma lokaler ar populdra och anvdnds av manga medlemmar och hyresgaster. Tillgang till gym, bastu
och snickerilokal, samt évernattningsldagenhet och konferens finns i foreningen tillgangliga mot avgift.

Medlemmar
Medlemmarnas antal i féreningen uppgick vid arets borjan till 251 medlemmar.
Antalet medlemmar vid arets slut var 247.

Tillkommande medlemmar: 20
Avgaende medlemmar: 24

En medlem i en bostadsrattsférening ar en person som dger en bostadsratt i foreningen och darmed har ratt att bo i
ldagenheten. Medlemskapet innebéar bade rattigheter och skyldigheter, sdsom att betala arsavgift, félja foreningens
stadgar och delta i féreningens demokratiska beslutsprocesser, exempelvis pa féreningsstdmman.

Avgifter och hyror
Arsavgifter For bostadsrattsldgenheterna héjdes med 5%, fran den 1 januari 2025.
Hyror for parkeringsplatser behélls till samma niva som 2024.

Pagaende andrahandsuthyrningar
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31: 5 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 7 st).
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Ombyggnad och underhall

Foéreningen har en underhallsplan som strdcker sig 50 ar framat och som revideras arligen for att sdkerstalla

fastighetens hallbarhet tekniskt.

Under aret har foljande storre underhall genomforts eller paborjats i foreningen:

Ar

2025
2025
2025
2025

Atgird

Relining av vertikala stammar

Uppgradering av vara hissar till 4G

Tva nya laddplatser har installerats

Forarbete infér uppgradering av bergvdarme har pabérjats

Historiskt genomFfoért underhall

Ar

2024
2024
2024
2023
2023
2023
2022
2022
2022
2022
2021
2021
2021
2021

Atgird

OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll)

IMD (gemensam el med individuell debitering) har inforts.
Ytterligare 2 laddplatser for elbil har installerat

Byte av mjukfogar

Lagning av socklar pa tvdttstuge byggnader

Malning av trdfasader och carports

Installation av 27 laddplatser for bil och férberett infrastruktur for 85 platser
Upprustning av grusvagar i omradet

Upprustning av lila gard avslutat

Energideklaration

Renovering av tak

Installation ledstanger

Byte av 3 kompressorer i vairmecentralen

OVK (Obligatoriskt Ventilationskontroll)
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Framtida utveckling

Allmant

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsdttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet.

Budget for nésta rikenskapsar

Budgeten visar pa ett resultat om - 3 286 tkr. Den storst paverkande faktorn till det negativa resultatet ar
fastighetens avskrivningar (- 4 456 tkr), for dvrigt har styrelsen tillsammans med den ekonomiska férvaltningen
sdkerstdllt en balanserad likviditet infoér verksamhetsar 2026.

For 2026 hojs avgifterna med 4 %.

Framtida planerade underhall

De kommande aren planeras féljande storre underhallsarbeten och investeringar.

Det ar planen utifran de férutsattningar som finns inom ramen av underhallsplanen - med férbehallet att
prioritetsordningar kan komma att dndras pa grund av oférutsedda faktorer.

Ar Atgird
2026 Paborja renovering av inglasade balkonger och bursprak
2026 P3abérja upprustning av bergvdarme

2026 Carportsrenovering pa gard 2 (bla)
2027 OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll)
2027 Fortsatt upprustning av inglasade balkonger och bursprak
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 17 789 16 583 14 538 12 895
Arets resultat -3159 -4 406 -8 001 -3734
Skuldsattning kr/kvm total yta 10 685 10 064 10 658 10813
Skuldsattning kr/kvm uppldten med bostadsratt 11193 10 635 11292 11 456
Rantekostnad kr/kvm uppldten med bostadsratt 309 401 350 106
Snittranta, % 2.9 2.8 4.5 2.4
Rantekanslighet 10.0 10.8 10.0 12.0
Soliditet, % 34 34 34 36
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 1115 1033 874 763
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter 80 78 77 76
Energikostnad kr/kvm 300 267 183 169
Sparande kr/kvm 178 73 43 148

NYCKELTALSDEFINITIONER

Nettoomsadttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktsjusteringar.

Arets resultat
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Fastighetslan (Bostadsyta)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsarean (BOA).

Rintekostnad (Bostadsyta)
Nyckeltalet visar i kr per kvadratmeteryta bostadsratt rantekostnad for féreningens [an. Har gar det att avldsa
réntesatsernas paverkan pa réantekostnaderna.

Rintekanslighet (Bostadsyta)
Indikerar med hur manga procent intdkterna boér justeras med (pa sikt) om lanerdntorna héjs med 1 %.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutningen. Ar siffran nidrmare 100 dger féreningen en stor del av fastigheten sjilv.
Ar den bara 10 &r 90 procent lan vilket innebdr att avgifterna antagligen gar upp om rintorna héjs. Allt dver 50 &r bra.

Arsavgift procentuell andel av intikter (BRF-yta)
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna visar hur stor del av féreningens totala intdkter som
bestar av arsavgifter.

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt (BRF-yta)

Arsavgifterna divideras med ytan uppldten med bostadsrétt i féreningen. Arsavgift per kvadratmeter uppladten med
bostadsratt berdknas enligt fFéljande. Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras medlemmarna efter
forbrukning (IMD) / yta upplaten med bostadsratt

Sparande (Totalyta)
Nyckeltalet sparande indikerar i kr vad som blivit 6ver fér kommande framtida underhall under verksamhetsaret.

Energikostnad kr/kvm (Totalyta)
Nyckeltalet energikostnad per kvm inkluderar kostnader for uppvarmning, el och vatten.
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Upplysning vid forlust
Féreningen redovisar for rakenskapsaret ett underskott om 3 159 191 kronor. Resultatet &r en foljd av féreningens
kostnader for drift, underhall samt finansiella poster under aret.

Styrelsen foljer foreningens ekonomiska utveckling [6pande och har infor verksamhetsaret 2026 beslutat att justera
arsavgifterna med 4 procent med hansyn till féreningens bedémda kostnadsutveckling.

Foéreningen innehar dven 10 hyresrdtter som i dagsldget upplats med hyresratt. Dessa utgér en potentiell framtida
tillgdng for féreningen vid en eventuell upplatelse till bostadsratt.

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhallsfond Balanserat Arets
avgifter resultat resultat

Vid arets borjan 94 964 019 36339191 8951574 -57 831563 -4 405924
Disposition enligt -4 405 924 4405 924
féreningsstdmma
Avsattning till underhallsfond 900 000
lanspraktagande av -933 819
underhallsfond
Balanseras i ny rakning 33819
Justering 488 901 1111099
Arets resultat -3159 191
Vid arets slut 95 452 920 37 450 290 8917 755 -62 203 668 -3159 191

Resultatdisposition

Till Foreningsstammans forfogande finns Foljande medel (kr)

Balanserat resultat -62 203 668
Arets resultat fére fondférandring -3159191
Summa underskott - 65362 859

Styrelsen foreslar F6ljande disposition till Féreningsstamman:

Balanserat resultat -65 362 859
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -2 465 000
lanspraktagande av underhallsfond 736 449
Totalt -67 091410

Styrelsens kommentar
Styrelsen foreslar att arets resultat disponeras enligt styrelsens férslag i arsredovisningen, med avsattning till och
iansprakstagande av yttre underhallsfond i enlighet med stadgar och genomfért underhall.

Yttre underhallsfond

Den yttre underhallsfonden ar en bokféringsmassig reserv for framtida stérre underhall av fastigheten, sdsom
tak, fasad eller stammar, och byggs upp genom arliga avsattningar enligt stadgar och underhallsplan. Fonden &r
inte ett separat bankkonto utan visar hur stor del av féreningens eget kapital som ar avsatt for framtida
underhall.

Vad betréffar féreningens resultat och stéallning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhérande bokslutskommentarer.
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[ X [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 17 789 051 16 582 804
Ovriga rorelseintikter 3 395314 649 676
Summa roérelseintdkter 18 184 365 17 232 480
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 4 -9 824 161 -8 602 941
Planerat underhall 5 -736 449 -933 819
Fastighetsskatt -428 650 -386943
Ovriga externa kostnader 6 -826 568 -981 564
Styrelsearvoden 7 -545 420 -519 390
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 -4 973768 -4 524 459
Summa rérelsekostnader -17 335016 -15949 116
RORELSERESULTAT 849 349 1283 364
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter 9 33166 65109
Rantekostnader 10 -4 041706 -5754 397
Summa finansiella poster -4 008 540 -5 689 288
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 159 191 -4 405 924
ARETS RESULTAT -3 159 191 -4 405 924
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark 11 220333766 216197 743
Markanlaggningar 12 1328 881 1452 530
Inventarier, maskiner och installationer 13 0 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 221 662 647 217 650 273
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 221 662 647 217 650 273
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 293533 242 511
Ovriga fordringar 14 337934 209 040
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 362 477 327 631
Summa kortFfristiga fordringar 993 944 779 182
Kassa och bank
Kassa och bank 16 5326235 8 000 371
Summa kassa och bank 5326 235 8000371
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6320179 8779 553
SUMMA TILLGANGAR 227 982 826 226 429 826
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 95452 920 94964 019
Upplatelseavgifter 37 450290 36339 191
Underhallsfond 8917 755 8951574
Summa bundet eget kapital 141 820 965 140 254 784
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -62 203 668 -57 831 563
Arets resultat -3159 191 -4 405 924
Summa Fritt eget kapital -65 362 859 -62 237 487
SUMMA EGET KAPITAL 76 458 106 78 017 297
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 17,18 4000000 95083 045
Summa langFristiga skulder 4000 000 95 083 045
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 4 000 000 95 083 045
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 17,18 142 583 045 49 250 000
Leverantorsskulder 574115 530277
Skatteskulder 45 856 33742
Ovriga skulder 62 123 214 496
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 4259 581 3300969
Summa kortFfristiga skulder 147 524 720 53329484
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 147 524 720 53329484
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 227 982 826 226 429 826
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 849 349 1283364
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 4973768 4524459
Summa 5823117 5807 823
Erhallen ranta 33166 65 109
Erlagd rénta -4 041 706 -5754 397
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 1814 577 118 535
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -214762 -42 842
Férandring av rérelseskulder 862 192 263149
Kassafléde fran den lopande verksamheten 2462 007 338 842
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Anlaggning IMD (Individuell el-matning) 0 -660 839
Anlaggning Relining -8 986 142 0
Kassaflode Fran investeringsverksamheten -8 986 142 -660 839
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upplatelse av hyresratt 1600 000 3650000
Amortering fastighetslan -2 250 000 -1 875000
Swedbank Lan 4500 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 3850 000 1775 000
Arets kassaflode -2674 135 1453 003
Likvida medel vid arets bérjan 8 000 371 6 547 367
Likvida medel vid arets slut 5326 235 8 000 371

Kommentar till kassaflédesanalysen

Kassaflodesanalysen visar hur foreningens likvida medel har férandrats under aret och ger en kompletterande bild till
resultat- och balansridkningen. Det l6pande kassaflodet fran den operativa verksamheten &r stabilt och tacker
foreningens lopande driftkostnader, vilket visar att den dagliga verksamheten ar ekonomiskt hallbar.

Arets kassafléde har paverkats av genomforda investeringar och underhallsdtgarder i fastigheten, vilka &r i linje med
foreningens langsiktiga underhallsplan. Dessa dtgérder innebar tillfalliga utfléden av likvida medel men starker
fastighetens varde och Funktion over tid.

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten speglar féreningens amorteringar och eventuella férandringar i
lanestrukturen. Styrelsen bedomer att féreningens likviditet ar tillfredsstéllande och att det finns god férmaga att
mota framtida betalningsataganden.

Sammantaget visar kassaflédesanalysen att féreningen har en god kontroll 6ver sina betalningsstréommar och en
ekonomi som mojliggér bade l6pande drift och planerade investeringar.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) samt Bokféringsndmndens allmdnna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningari
bostadsrittsféreningars arsredovisningar. Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar
inget annat anges.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper For anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vdsentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna
beddéms vara mellan 15 till 100 ar. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vidgledning for
komponentindelning av hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Anldggningstillgang Livstid (3r)

Byggnader 2114
Markanlaggning Parkeringsyta 2031
Markanlaggning Asfaltering 2038
Lokal 2031
Inventarier Slutavskrivet
Laddboxar 2037
IMD El-matare 2044
Relining 2045
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagadende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortFristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga dven om de kommer att férléangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintdkter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 21,4 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 0 tkr. Darutéver betalar
foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 724 kr per ldgenhet, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvardet pa lokaler.

Fastigheten &r anskaffat via bolagspaketering och ddarmed finns en uppskjuten skatteskuld. Eftersom féreningen inte

har For avsikt att salja fastigheten inom 6verskadlig tid, vdarderas denna skatteskuld till 0.
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Not 2. Nettoomsattning 2025 2024
Arsavgifter bostader 13 884 081 13070039
Hyror bostdder 891 091 950 400
Hyror lokaler 1177 608 1154530
Hyresintakter forrad 10 560 10 560
Hyresintdkter p-platser 1106 073 1090 705
Debiterade elkostnader 719 636 306 570
Totalt nettoomsattning 17 789 051 16 582 804

Kommentar Arsavgift bostider
| drsavgiften ingdr kabel-TV, bredband, uppvarmning, vatten och sophdmtning.

Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Andrahandsuthyrningsavgifter 41084 34 660
Gastparkering intdkter 23 501 29815
Debiterad bastu- och gymavgift 147 700 139987
Forsakringsersdttningar 0 112 500
Debiterad el Laddstolpar 79 366 52 689
Debiterad hyra Gastlagenhet 36 500 46 300
Hyra laddboxar 22952 16 592
Vidarefakturerade kostnader 0 141712
Ovriga intskter 44211 75 421
Totalt 6vriga rorelseintdkter 395314 649 676
Not 4. Driftskostnader 2025 2024
Uppvarmning 1544739 1237176
Vatten och avlopp 1118 606 827953
Sophdmtning 680 469 631730
Fastighetsstad 481083 417 900
Matthyra 98 671 89 000
Tradgardsskotsel 433 300 419981
Bredband/kabel-TV 471172 607 368
Fastighetsforsakring 199 298 189 673
Reparationer 1588210 1315188
Reparation vattenskada 659 639 159 243
Fastighetsel 1641198 1595978
Ovrig funktionell anldggningsservice 323542 615 381
Brandskydd 94169 0
Snorojning/sandning 490 065 496 369
Totalt driftskostnader 9 824 161 8 602 941

Kommentar Bredband/Kabel TV
Ett nytt avtal har férhandlats och paverkar darfér kostnaden i jamférelse med féregaende ar.

Not 5. Planerat underhall 2025 2024
Underhall markytor 63719 0
Underhall gemensamma utrymmen 55331 0
Underhall installationer 429 899 335595
Underhall byggnad 187 500 493 653
Underhall garage och p-platser 0 104 571
Totalt planerat underhall 736 449 933 819

Kommentar till Underhall Byggnad
OVK (Obligatoriska Ventilationskontrollen)
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Not 6. Ovriga externa kostnader 2025 2024
Foreningsstamma 1800 1800
Ovriga omkostnader 9 465 68334
Medlems- och féreningsavgifter 12 520 12 486
Ekonomisk och teknisk forvaltning 567 805 517 235
Revisionsarvode 44 625 41000
Tele och post 43823 29944
Maklararvode 0 89 598
Konsultarvode 55750 150910
Bankkostnader 9060 9124
Ovriga administrativa kostnader 68719 48 436
Foéreningsomkostnader 13002 12 698
Totalt ovriga externa kostnader 826 568 981 564

Kommentar till Konsultarvode
Arborist, upphandling inglasade balkonger och framtagande av energieffektiviseringsbidrag (2026)

Not 7. Styrelsearvoden 2025 2024
Arvode styrelse och valberedning 420420 409 695
Sociala kostnader 125000 109 695
Totalt styrelsearvoden 545 420 519 390
Not 8. Avskrivning av anldggningstillgangar 2025 2024
Avskrivning byggnader och markanldggningar 4973768 4524 459
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 4973768 4524 459

Kommentar till Avskrivning av anldggningstillgangar
Relining har aktiverats f6r avskrivning med 449 307 kr/ar. Av denna anledning ar jdmférelsearet lagre.

Not 9. Ranteintakter 2025 2024
Ranta fran sparbank SBAB 30 380 64 202
Skattefria ranteintdkter 2582 907
Ovriga ranteintikter 204 0
Totalt ranteintikter 33166 65 109
Not 10. Rintekostnader 2025 2024
Rantekostnader langfristiga skulder 4040 475 5745418
Rantekostnader skattekonto 0 4918
Ovriga finansiella kostnader 1231 4061
Totalt rantekostnader 4041706 5754397
18 (22)

Assently: f8bc8dfe034328adbfb2b210486de19a733658c8ba78al11c9f62fc93d6dfh266e5519a73658c638037ae208f24bfdc67c2155e9daabb52a7bdff5aa0dc2438e3



Bostadsrattsféreningen Runby Gardar
769616-4115
E

Not 11. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 225809 143 225003 242
Mark 34 805 245 34 805 245
Arets anskaffning byggnader 8986 142 805901
Utgaende anskaffningsvirden 269 600 530 260 614 388
Ingdende avskrivningar
Byggnader -39713895 -35313083
Arets avskrivning pa byggnader -4 850119 -4400 812
Utgaende avskrivningar -44 564 014 -39713 895
Upp- och nedskrivningar
Ingdende upp- och nedskrivningar -4702 750 -4702 750
Utgaende uppskrivningar -4 702 750 -4 702 750
Utgaende redovisat virde 220333 766 216 197 743
Varav
Byggnader 185528 521 181392 498
Mark 34 805 245 34805 245
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 163 020 000 151157 000
Taxeringsvarde mark 51979000 62 696 000
214 999 000 213 853 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 159 000 000 147 000 000
Lokaler 4020 000 4157 000
Mark Bostader 50200 000 60 800 000
Mark Lokaler 1779000 1896 000
214 999 000 213 853 000

Kommentar till taxeringsvarden

Féreningens taxeringsvarden har férandrats under aret till f6ljd av att en ny fastighetsdeklaration har genomforts. De
faststallda taxeringsvardena galler for taxeringsperioden 2025-2027. Fordandringen ar en foljd av Skatteverkets
ordinarie omtaxering och innebdr inte i sig ndgon férandring av féreningens faktiska marknads- eller bruksvérde.

Not 12. Markanlaggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvarden 2472974 2472974
Utgaende anskaffningsvarden 2472974 2472974
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar - 1020 444 -896 797
Arets avskrivningar -123 649 -123 647
Utgaende avskrivningar -1 144 093 -1 020 444
Utgaende redovisat virde 1328 881 1452530
Not 13. Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende anskaffningsvarden 373989 373989
Utgaende anskaffningsvarden 373989 373989
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -373989 -373989
Utgaende avskrivningar - 373989 -373989
Utgaende redovisat virde 0 0
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Not 14. Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 337934 5850
Momsfordran 0 152995
Ovriga fordringar 0 50 195
Summa 337934 209 040
Not 15. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetald Fastighetsforsdkring 206 684 199 298
Forutbetald Kabel TV/Bredband 119 405 117793
Foérutbetald Medlemskap Bostadsratterna 9480 10 540
Upplupen Ranteintakt 26908 0
Summa 362 477 327 631
Not 16. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
SEB Transaktionskonto 3322415 3000022
SEB Placeringskonto 3472 5000 348
SBAB Placeringskonto 2 000348 0
Summa 5326 235 8 000370
Not 17. Stdllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Datapantbrev Swedbank 13 165 000 13165 000
Datapantbrev Swedbank 35000 000 35000 000
Datapantbrev Swedbank 19312 000 19312 000
Datapantbrev Swedbank 8023 000 8023 000
Datapantbrev Swedbank 47 104 000 47 104 000
Datapantbrev Swedbank 500 000 500 000
Datapantbrev Swedbank 6 051266 6 051266
Datapantbrev Swedbank 2800000 2 800 000
Datapantbrev Swedbank 4306 860 4306 860
Datapantbrev Swedbank 7243 000 7243 000
Datapantbrev Swedbank 6994 874 6994 874
Summa: 150 500 000 150 500 000
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Not 18. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réantesats Amortering Amortering Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 % kr 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-11-25 2,42 % 2.15 -500 000 23 250 000 23 625000
Swedbank 2026-11-25 2,38 % 2.16 -500 000 23125000 23 625000
Swedbank 2026-11-25 2,38 % 2.16 -500 000 23125000 23 625000
Swedbank 2026-03-25 2,42 % 1.90 -500 000 25840691 26 215691
Swedbank 2026-03-25 3,51% 0 0 23621177 23621177
Swedbank 2026-03-25 3,51% 0 0 23621177 23621177
Swedbank 2027-06-23 2,38 % 0 0 4000000 0
Summa skulder till kreditinstitut 1.20 -2 000 000 146 583 045 144 333 045
Kortfristig del av skulder till
L -142 583 045 -49 250 000
kreditinstitut
4 000 000 95 083 045
Kommentar till Swedbank 2027-06-23
Foéreningen tog ett fastighetslan pa 4 miljoner kronor for finansiering av Relining som
kostade totalt: 8 986 142 kronor.
Not 19. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupen Arvoden samt sociala avgifter -514 084 -519 390
Upplupen Revisionsarvode -30 000 -30 000
Upplupen El -176 727 -168 622
Upplupen El-Bergvarme -165 799 -174 838
Upplupen Relining -1128934 0
Upplupen Ranta fastighetslan -627 113 -854 323
Upplupen Ovrigt -33214 -32 221
Foérutbetald Avgift & Hyra -1583711 -1521575
Summa -4 259 582 -3 300 969
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Underskrifter

Upplands Vasby enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-21

Vaida Bauzinskaite
Ordférande

Bengt-Ake Forselius
Ledamot

Anders Norén
Ledamot

Joel Eriksson
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Kungsbron Borevision AB

William Lindstrém

Foértroendevald revisor

Marie Ostlund
Sekreterare

Michael Fernlund
Ledamot

Saga Léved
Ledamot
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Underskrifter

r 2026-03-31 18:55:18 (CET) N\
Vaida Bauzinskaite
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-04-01 08:36:16 (CET) N\
Marie Elisabeth Ostlund
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-04-01 11:28:27 (CET) N\
Bengt-Ake Forselius
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-04-01 17:15:41 (CET) N\
Michael Fredrik Fernlund
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-04-01 17:21:22 (CET) N\
Anders Norén
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-04-07 22:03:04 (CET) N\
Saga Loved
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-04-08 13:25:20 (CET) N\
Joel Eriksson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

- 2026-04-08 14:23:39 (CET) a
William Lindstrém
Undertecknat med e-legitimation (BanklID)
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SERVICE

ORDLISTA
Anldggningstillgangar

Tillgangar som ar avsedda att stadigvarande
anvindas i féreningen.

Avskrivning

Mar en anskaffningsutgift far en tillgdng inte
kostmadsférs direkt utan periodiseras, d.v.s
Férdelas pa s minga &r som dr den berdknade
ekonomiska livslangden.

Balansriakning
En sammanstallning dver Féreningens tillgdngar, skulder
och eget kapital.

Forvaltningsberittelse
Del i dreredovisningen dir styrelsen redovisar
verksamheten i text

Inre reparationsfond
Fond avsedd Far utgifrer far reparationer i en
bostadsrattslagenhet.

Insats
Den kapitalinsats som bostadsrittens férsta dgare
gjorde.

Kapitaltillskott

D4 Fareningens medlemmar betalar mer insatser. Detta
kam géras Far att tex. betala av pa féreningens ln aller
reparera huset. Tillskottet kan anvindas Fér att minska
reavinstskacten.

KortFristiga skulder
Skulder som Farfaller till betalning inom ett dr. Likviditet
Fareningens batalningsfirmaga pé kort sikt.,

LangFristiga skulder
Skulder som Farfaller till betalning efter
mer 3n etk r.

Omsattningstillgdngar
Tillgangar som dr avsedda fér omsattning eller
Farbrukning.

Resultatrikning
En sammanstallning p# Féreningens intakter och
kostnader under rakenskapséret,

Soliditet
Fireningens betalningsFirmaga pé ling sike

Underhallsfond

Fond Far Framtida reparationer och underhall som
féreningen gér avsittning till drligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av drs-
stdmman. Kallas 3ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pendgar.

Upplupna intdkter
Intdkter som tillhiir rikenskapsiret men dar Faktura
dnnu e skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader
Kostnader som tillhér rikenskapsdret men dar
faktura dnnu ej erhallics eller betalning gjorts.

Upplatelse
Sker di en bostadsritt skapas Farsta gadngen vid
nmyproduktion eller ambildning.

Upplatelseavgift

En awgift som Féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen nir en bostadsratt upplars. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsritt Férst di Fareningen
har varit igng en tid.

Upplatelseavtal

Det avtal som skrive mellan Féreningen ach
bostadsrattens képare di bostadsracten képs Fér Farsta
gangen.

Arsavgift
Avgiften som bostadsrittsagare betalar till Féreningen

F&r att tdcka Féreningens kostnader.

Arsstimma
Féreningens higsta beslutande organ.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Runby Gardar, 769616-4115, med sdte i Upplands Vasby, far harmed uppratta
arsredovisning fér 2025-01-01 - 2025-12-31 . Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Foéreningen har som dndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende till nyttjande f6r medlemmarna utan begransning i tid. En upplatelse leder till att en
medlem far en ratt till bostad, kallad bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-04-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-03-11
och nuvarande stadgar registrerades2017-12-13 hos Bolagsverket.

Foreningen dger fastigheten Ovra Runby 1:104 och Ovra Runby 1:105 i Upplands Vasby kommun med darp3 uppférda
byggnader med 215 ldgenheter och 2 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1983. Fastighetens adresser ar

Bromsbodavagen 1-37, Lovstavdagen 15-31, 20-64.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsdkring

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Brandkontoret.

Fullvirdesférsakring finns hos Brandkontoret genom férsikringsmiklarna SAK/Féretag i Kiruna AB. Aven
forsakring gallande skadedjur, miljo och ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Féreningen tecknar inte nagon kollektiv tillaggsférsakring for bostadsratterna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Avtal

Total Forvaltning

Kabel-TV & Bredband

Entrémattor

Portstddning

Avfallshantering

El ndt

Vatten

Tvattstugor

Gdstparkering

Atervinning - Grovavfall
Atervinning - Tidning

Hiss Serviceavtal

IMD avlasning - Individuell matning
SBA (systematiskt brandskyddsarbete)
Undercentral Serviceavtal

El leverans

Leverantor

Renew Service AB

Tele 2

Hr Bjérkmans Entrémattor AB
Renew Service AB
Upplands Vasby Kommun
E-ON

Upplands Vasby Kommun
Electrolux Laundry Systems
Apcoa Parking AB
Upplands Vasby Kommun
Stena Recycling AB

Kone AB

Eco Guard AB

Presto

Enex

E-ON och Nordic Green
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Fastighetsdata
Féreningens innehav fordelas enligt féljande:

Kategori Antal Total yta (m?)
Bostader Bostadsratt 205 13096
Bostdder Hyresratt 10 622
Lokal 2 623
Carport 40
Carport med EL 14
Carport med GRIND 24
Carport med EL/GRIND 17
Forrad 8
MC-Garage 4
Parkeringsplats ute 116
Totalt: 440 14341
Ldgenhetsférdelning
1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
9 78 78 41 9
Lokaler
Yta (m?) Kontraktslangd
Frésunda Omsorg AB 273 2028-06-30
Norlandia AB 350 2027-09-30
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Organisation

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktionarer

Ordférande Vaida Bauzinskaite
Sekreterare Marie Ostlund
Ledamot Bengt-Ake Forselius
Ledamot Michael Fernlund
Ledamot Anders Norén
Ledamot Saga Loved
Ledamot Joel Eriksson
Suppleant Mehpara Shabaz
Suppleant Sanna Agnas

Valberedning

Vald fram till

arsstdmman 2026
arsstdmman 2026
arsstdmman 2026
arsstdmman 2026
arsstdmman 2026
arsstdmman 2027
arsstdmman 2027
arsstdmman 2026
arsstdmman 2026

Valberedningen har bestatt av Ralph Westphalen och Sandra Sabel.

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Samma princip har gallt for attestratten.

Revisorer
Fortroendevald revisor William Lindstréom

Kungsbron Borevision AB

Ersattningar

Till styrelsens medlemmar har reserverats 6,5 prisbasbelopp exkl. sociala avgifter och 0,65 basbelopp exkl. sociala

avgifter till valberedningen. Arvodet har fordelats efter arbetsinsats och ndrvaro pa styrelsemoten.

Foreningens kansli

Forvaltarens representant pa omradet anvander kansliet fFor administration och sa dven for féretag som utfor stérre

projekt at féreningen.

Felanmalan har dagtid skotts av férvaltningen och felanmalan sker genom telefon, e-post eller PHM Digital.
Pa féreningens egna hemsida www.runbygardar.se finns kontaktuppgifter och mer information om féreningen.

Styrelsemoten, leverantérsmaten etc. halls i lokalen pa rosa garden.
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Styrelsen ord

Styrelsen fér Brf Runby Gardar vill harmed sammanfatta verksamhetsaret 2025 och ge en 6vergripande bild av det
arbete som genomférts under aret.

Styrelsen arbetsmetodik

Styrelsen arbetar l6pande och malmedvetet med att sdkerstalla att nédvandiga insatser i féreningen genomférs med
ratt kvalitet och till rimlig kostnad. Infér varje stérre atgard laggs stor vikt vid att inhdmta flera offerter och géra
noggranna jamforelser, bade av pris, omfattning och leverantorernas kompetens.

De atgarder som genomférts under aret har skett i enlighet med féreningens underhallsplan och langsiktiga strategi.
Insatserna har omfattat saval tekniskt underhall som forbattringar av funktion, sdkerhet och gemensamma
utrymmen. Arbetet har bedrivits med fokus pa hallbara l6sningar som starker fastigheternas varde och minskar
framtida kostnadsrisker.

Parallellt med genomfort underhall har styrelsen dven arbetat med férberedande utredningar och planering infor
kommande projekt. Bland annat har forarbete infér uppgradering av bergvarmeanldaggningen genomforts samt
planering paborjats infor renovering av inglasade balkonger — dtgarder som bedéms bidra till bade 6kad trivsel och
ett langsiktigt bevarande av fastigheterna.

Ekonomi

Styrelsen har under aret haft ett tydligt ekonomiskt Fokus och arbetat strategiskt for att sdkerstélla foreningens
langsiktiga stabilitet. Ett viktigt vagval har varit beslutet att genomfdéra underhall av stammarna genom relining.
Denna metod bedéms idag ha en god och lang hallbarhet jamfért med tidigare erfarenheter och har méjliggjort ett
kostnadseffektivt genomforande utan att kompromissa med fastighetens funktion och livslangd.

Beslutet att vélja relining har varit en medveten ekonomisk atgéard.

Styrelsen bedémer att féreningen har en ekonomisk stabilitet. Som en del i detta arbete har malsattningen satts att
amortera féreningens laneportfdlj med cirka 2 procent arligen, vilket bedéms vara en sund niva for att successivt
minska skuldsattningen och starka féreningens finansiella handlingsutrymme 6ver tid.

Arsavgifter

Foéreningens arsavgifter har historiskt sett varit pa samma niva under flera ar, vilket paverkade de avgiftsjusteringar
som féreningen har behdévt genomfdra under de senaste 3 aren for att vara "ikapp" aktuella nivaer f6r en sund
avgiftsniva.

Gemenskap

Styrelsen har dven lagt stor vikt vid att framja gemenskap och god grannsdmja inom féreningen. Under aret har fyra

nyhetsbrev delats ut for att halla medlemmarna informerade.

Tva gemensamma stdddagar har genomforts dar ett trettiotal boende tillsammans deltog i var- och hoststadning av
gardar och gemensamma ytor. | anslutning till arbetet anordnades gemensam grillning pa Bla garden. Under héstens

stdddag arrangerades dven tipspromenad och fototavling, vilket bidrog till bAde engagemang och trivsel.

Styrelsen vill rikta ett varmt tack till alla medlemmar som pa olika satt bidragit till féreningens utveckling under aret.
Tillsammans skapar vi en trygg, valskott och levande forening i Upplands Véasby.

Styrelsen F6r Brf Runby Gardar
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningsstamma
Senaste ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-13. 30 rostberdttigade medlemmar deltog, varav 1 med fullmakt.

Styrelsemoten

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten, inklusive foreningsstdmma och ett konstituerande
mote. Styrelseprotokoll har utdelats till styrelsen. Vid behov har protokollen delgivits var revisor, ekonomiska
forvaltare och valberedningen. Da protokollen inte ar offentlig handling har inga, utéver berérda mottagare, erhallit
protokoll.

For att uppratthalla kunskapsnivan har suppleanterna varit kallade till alla styrelseméten oavsett om nagon ordinarie
ledamot varit franvarande eller inte.

Upplatelser och 6verlatelser
Under aret har 17 stycken 6verlatelser skett, samt 1 upplatelse.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en 6verlatelseavgift 2,5 procent av géllande prisbasbelopp.
Pantnoteringsavgift debiteras pantsattaren med 1 procent av géllande prisbasbelopp. Andrahandsuthyrning
debiteras med 10 procent av géllande prisbasbelopp och ar.

Lokaler
Féreningen upplater en lokal med hyresratt till "Norlandia Férskolor" (férskola), samt en lokal till "Frésunda Omsorg"
(daglig verksamhet), samt parkeringsplatser och foérrad.

Gemensamhetslokaler
Vara gemensamma lokaler ar populdra och anvdnds av manga medlemmar och hyresgaster. Tillgang till gym, bastu
och snickerilokal, samt évernattningsldagenhet och konferens finns i foreningen tillgangliga mot avgift.

Medlemmar
Medlemmarnas antal i féreningen uppgick vid arets borjan till 251 medlemmar.
Antalet medlemmar vid arets slut var 247.

Tillkommande medlemmar: 20
Avgaende medlemmar: 24

En medlem i en bostadsrattsférening ar en person som dger en bostadsratt i foreningen och darmed har ratt att bo i
ldagenheten. Medlemskapet innebéar bade rattigheter och skyldigheter, sdsom att betala arsavgift, félja foreningens
stadgar och delta i féreningens demokratiska beslutsprocesser, exempelvis pa féreningsstdmman.

Avgifter och hyror
Arsavgifter For bostadsrattsldgenheterna héjdes med 5%, fran den 1 januari 2025.

Hyror for parkeringsplatser behélls till samma niva som 2024.

Pagaende andrahandsuthyrningar
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31: 5 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 7 st).
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Ombyggnad och underhall

Foéreningen har en underhallsplan som strdcker sig 50 ar framat och som revideras arligen for att sdkerstalla
fastighetens hallbarhet tekniskt.

Under aret har foljande storre underhall genomforts eller paborjats i foreningen:

Ar Atgird

2025 Relining av vertikala stammar

2025 Uppgradering av vara hissar till 4G

2025 Tva nya laddplatser har installerats

2025 Forarbete infér uppgradering av bergvdarme har pabérjats

Historiskt genomFfoért underhall

Ar Atgird

2024 OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll)

2024 IMD (gemensam el med individuell debitering) har inforts.
2024 Ytterligare 2 laddplatser for elbil har installerat

2023 Byte av mjukfogar

2023 Lagning av socklar pa tvattstuge byggnader

2023 Malning av tréfasader och carports

2022 Installation av 27 laddplatser for bil och férberett infrastruktur for 85 platser
2022 Upprustning av grusvagar i omradet

2022 Upprustning av lila gard avslutat

2022 Energideklaration

2021 Renovering av tak

2021 Installation ledstanger

2021 Byte av 3 kompressorer i virmecentralen

2021 OVK (Obligatoriskt Ventilationskontroll)
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Framtida utveckling

Allmant

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsdttningen till Fonden For yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet.

Budget for nésta rikenskapsar

Budgeten visar pa ett resultat om - 3 286 tkr. Den storst paverkande faktorn till det negativa resultatet ar
fastighetens avskrivningar (- 4 456 tkr), for dvrigt har styrelsen tillsammans med den ekonomiska férvaltningen
sdkerstdllt en balanserad likviditet infoér verksamhetsar 2026.

For 2026 hojs avgifterna med 4 %.

Framtida planerade underhall

De kommande aren planeras féljande storre underhallsarbeten och investeringar.

Det ar planen utifran de férutsattningar som finns inom ramen av underhallsplanen - med férbehallet att
prioritetsordningar kan komma att dndras pa grund av oférutsedda faktorer.

Ar Atgird
2026 Paborja renovering av inglasade balkonger och bursprak
2026 P3abérja upprustning av bergvdarme

2026 Carportsrenovering pa gard 2 (bla)
2027 OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll)
2027 Fortsatt upprustning av inglasade balkonger och bursprak
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 17 789 16 583 14 538 12 895
Arets resultat -3159 -4 406 -8 001 -3734
Skuldsattning kr/kvm total yta 10 685 10 064 10 658 10813
Skuldsattning kr/kvm uppldten med bostadsratt 11193 10 635 11292 11 456
Rantekostnad kr/kvm uppldten med bostadsratt 309 401 350 106
Snittranta, % 2.9 2.8 4.5 2.4
Rantekanslighet 10.0 10.8 10.0 12.0
Soliditet, % 34 34 34 36
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 1115 1033 874 763
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter 80 78 77 76
Energikostnad kr/kvm 300 267 183 169
Sparande kr/kvm 178 73 43 148

NYCKELTALSDEFINITIONER

Nettoomsadttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktsjusteringar.

Arets resultat
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Fastighetslan (Bostadsyta)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsarean (BOA).

Rintekostnad (Bostadsyta)
Nyckeltalet visar i kr per kvadratmeteryta bostadsratt rantekostnad for féreningens [an. Har gar det att avldsa
réntesatsernas paverkan pa réantekostnaderna.

Rintekanslighet (Bostadsyta)
Indikerar med hur manga procent intdkterna boér justeras med (pa sikt) om lanerdntorna héjs med 1 %.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutningen. Ar siffran nidrmare 100 dger féreningen en stor del av fastigheten sjilv.
Ar den bara 10 &r 90 procent lan vilket innebdr att avgifterna antagligen gar upp om rintorna héjs. Allt dver 50 &r bra.

Arsavgift procentuell andel av intikter (BRF-yta)
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna visar hur stor del av féreningens totala intdkter som
bestar av arsavgifter.

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt (BRF-yta)

Arsavgifterna divideras med ytan uppldten med bostadsrétt i féreningen. Arsavgift per kvadratmeter uppladten med
bostadsratt berdknas enligt fFéljande. Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras medlemmarna efter
forbrukning (IMD) / yta upplaten med bostadsratt

Sparande (Totalyta)
Nyckeltalet sparande indikerar i kr vad som blivit 6ver fér kommande framtida underhall under verksamhetsaret.

Energikostnad kr/kvm (Totalyta)
Nyckeltalet energikostnad per kvm inkluderar kostnader for uppvarmning, el och vatten.
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Upplysning vid forlust
Féreningen redovisar for rakenskapsaret ett underskott om 3 159 191 kronor. Resultatet &r en foljd av féreningens
kostnader for drift, underhall samt finansiella poster under aret.

Styrelsen foljer foreningens ekonomiska utveckling [6pande och har infor verksamhetsaret 2026 beslutat att justera
arsavgifterna med 4 procent med hansyn till féreningens bedémda kostnadsutveckling.

Foéreningen innehar dven 10 hyresrdtter som i dagsldget upplats med hyresratt. Dessa utgér en potentiell framtida
tillgdng for féreningen vid en eventuell upplatelse till bostadsratt.

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhallsfond Balanserat Arets
avgifter resultat resultat

Vid arets borjan 94 964 019 36339191 8951574 -57 831563 -4 405924
Disposition enligt -4 405 924 4405 924
féreningsstdmma
Avsattning till underhallsfond 900 000
lanspraktagande av -933 819
underhallsfond
Balanseras i ny rakning 33819
Justering 488 901 1111099
Arets resultat -3159 191
Vid arets slut 95 452 920 37 450 290 8917 755 -62 203 668 -3159 191

Resultatdisposition

Till Foreningsstammans forfogande finns Foljande medel (kr)

Balanserat resultat -62 203 668
Arets resultat fére fondférandring -3159191
Summa underskott - 65362 859

Styrelsen foreslar F6ljande disposition till Féreningsstamman:

Balanserat resultat -65 362 859
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -2 465 000
lanspraktagande av underhallsfond 736 449
Totalt -67 091410

Styrelsens kommentar
Styrelsen foreslar att arets resultat disponeras enligt styrelsens férslag i arsredovisningen, med avsattning till och
iansprakstagande av yttre underhallsfond i enlighet med stadgar och genomfért underhall.

Yttre underhallsfond

Den yttre underhallsfonden ar en bokféringsmassig reserv for framtida stérre underhall av fastigheten, sdsom
tak, fasad eller stammar, och byggs upp genom arliga avsattningar enligt stadgar och underhallsplan. Fonden &r
inte ett separat bankkonto utan visar hur stor del av féreningens eget kapital som ar avsatt for framtida
underhall.

Vad betréffar féreningens resultat och stéallning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 17 789 051 16 582 804
Ovriga rorelseintikter 3 395314 649 676
Summa rorelseintdkter 18 184 365 17 232 480
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 4 -9824 161 -8 602 941
Planerat underhall 5 -736 449 -933 819
Fastighetsskatt -428 650 -386943
Ovriga externa kostnader 6 -826 568 -981 564
Styrelsearvoden 7 -545 420 -519 390
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 -4 973768 -4 524 459
Summa rorelsekostnader -17 335016 -15949 116
RORELSERESULTAT 849 349 1283 364
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter 9 33166 65109
Rantekostnader 70 -4 041 706 -5 754 397
Summa finansiella poster -4 008 540 -5 689 288
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 159 191 -4 405 924
ARETS RESULTAT -3 159 191 -4 405 924
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark 11 220333766 216197 743
Markanlaggningar 12 1328 881 1452 530
Inventarier, maskiner och installationer 13 0 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 221 662 647 217 650 273
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 221 662 647 217 650 273
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 293 533 242 511
Ovriga fordringar 14 337934 209 040
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 362 477 327 631
Summa kortFfristiga fordringar 993 944 779 182
Kassa och bank
Kassa och bank 16 5326235 8 000 371
Summa kassa och bank 5326 235 8000371
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6320179 8779 553
SUMMA TILLGANGAR 227 982 826 226 429 826
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 95452 920 94964 019
Upplatelseavgifter 37 450290 36339 191
Underhallsfond 8917 755 8951574
Summa bundet eget kapital 141 820 965 140 254 784
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -62 203 668 -57 831 563
Arets resultat -3159 191 -4 405 924
Summa Fritt eget kapital -65 362 859 -62 237 487
SUMMA EGET KAPITAL 76 458 106 78 017 297
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 17,18 4000000 95083 045
Summa langFristiga skulder 4000 000 95 083 045
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 4 000 000 95 083 045
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 17,18 142 583 045 49 250 000
Leverantorsskulder 574115 530277
Skatteskulder 45 856 33742
Ovriga skulder 62 123 214 496
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 4259 581 3300969
Summa kortFfristiga skulder 147 524 720 53329484
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 147 524 720 53329484
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 227 982 826 226 429 826
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 849 349 1283364
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 4973768 4524459
Summa 5823117 5807 823
Erhallen ranta 33166 65 109
Erlagd rénta -4 041 706 -5754 397
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 1814 577 118 535
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -214762 -42 842
Férandring av rérelseskulder 862 192 263149
Kassafléde fran den lopande verksamheten 2462 007 338 842
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Anlaggning IMD (Individuell el-matning) 0 -660 839
Anlaggning Relining -8 986 142 0
Kassaflode Fran investeringsverksamheten -8 986 142 -660 839
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upplatelse av hyresratt 1600 000 3650000
Amortering fastighetslan -2 250 000 -1 875000
Swedbank Lan 4500 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 3850 000 1775 000
Arets kassaflode -2674 135 1453 003
Likvida medel vid arets bérjan 8 000 371 6 547 367
Likvida medel vid arets slut 5326 235 8 000 371

Kommentar till kassaflédesanalysen

Kassaflodesanalysen visar hur foreningens likvida medel har férandrats under aret och ger en kompletterande bild till
resultat- och balansridkningen. Det l6pande kassaflodet fran den operativa verksamheten &r stabilt och tacker

foreningens lopande driftkostnader, vilket visar att den dagliga verksamheten ar ekonomiskt hallbar.

Arets kassafléde har paverkats av genomforda investeringar och underhallsdtgarder i fastigheten, vilka &r i linje med
foreningens langsiktiga underhallsplan. Dessa dtgérder innebar tillfalliga utfléden av likvida medel men starker

fastighetens varde och Funktion over tid.

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten speglar féreningens amorteringar och eventuella férandringar i
lanestrukturen. Styrelsen bedomer att féreningens likviditet ar tillfredsstéllande och att det finns god férmaga att

mota framtida betalningsataganden.

Sammantaget visar kassaflodesanalysen att féreningen har en god kontroll 6ver sina betalningsstrommar och en

ekonomi som mojliggér bade l6pande drift och planerade investeringar.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) samt Bokféringsndmndens allmdnna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningari
bostadsrittsféreningars arsredovisningar. Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar
inget annat anges.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper For anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vdsentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna
beddéms vara mellan 15 till 100 ar. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vidgledning for
komponentindelning av hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Anldggningstillgang Livstid (3r)

Byggnader 2114
Markanlaggning Parkeringsyta 2031
Markanlaggning Asfaltering 2038
Lokal 2031
Inventarier Slutavskrivet
Laddboxar 2037
IMD El-matare 2044
Relining 2045
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagadende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortFristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga dven om de kommer att férléangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintdkter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 21,4 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 0 tkr. Darutéver betalar
foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 724 kr per ldgenhet, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvardet pa lokaler.

Fastigheten &r anskaffat via bolagspaketering och ddarmed finns en uppskjuten skatteskuld. Eftersom féreningen inte

har For avsikt att salja fastigheten inom 6verskadlig tid, vdarderas denna skatteskuld till 0.
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Not 2. Nettoomsattning 2025 2024
Arsavgifter bostader 13 884 081 13070039
Hyror bostdder 891 091 950 400
Hyror lokaler 1177 608 1154530
Hyresintakter forrad 10 560 10 560
Hyresintdkter p-platser 1106 073 1090 705
Debiterade elkostnader 719 636 306 570
Totalt nettoomsattning 17 789 051 16 582 804

Kommentar Arsavgift bostider
| drsavgiften ingdr kabel-TV, bredband, uppvarmning, vatten och sophdmtning.

Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Andrahandsuthyrningsavgifter 41084 34 660
Gastparkering intdkter 23 501 29815
Debiterad bastu- och gymavgift 147 700 139987
Forsakringsersdttningar 0 112 500
Debiterad el Laddstolpar 79 366 52 689
Debiterad hyra Gastlagenhet 36 500 46 300
Hyra laddboxar 22952 16 592
Vidarefakturerade kostnader 0 141712
Ovriga intskter 44211 75 421
Totalt 6vriga rorelseintdkter 395314 649 676
Not 4. Driftskostnader 2025 2024
Uppvarmning 1544739 1237176
Vatten och avlopp 1118 606 827953
Sophdmtning 680 469 631730
Fastighetsstad 481083 417 900
Matthyra 98 671 89 000
Tradgardsskotsel 433 300 419981
Bredband/kabel-TV 471172 607 368
Fastighetsforsakring 199 298 189 673
Reparationer 1588210 1315188
Reparation vattenskada 659 639 159 243
Fastighetsel 1641198 1595978
Ovrig funktionell anldggningsservice 323542 615 381
Brandskydd 94169 0
Snorojning/sandning 490 065 496 369
Totalt driftskostnader 9 824 161 8 602 941

Kommentar Bredband/Kabel TV
Ett nytt avtal har férhandlats och paverkar darfér kostnaden i jamférelse med féregaende ar.

Not 5. Planerat underhall 2025 2024
Underhall markytor 63719 0
Underhall gemensamma utrymmen 55331 0
Underhall installationer 429 899 335595
Underhall byggnad 187 500 493 653
Underhall garage och p-platser 0 104 571
Totalt planerat underhall 736 449 933 819

Kommentar till Underhall Byggnad
OVK (Obligatoriska Ventilationskontrollen)
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Not 6. Ovriga externa kostnader 2025 2024
Foreningsstamma 1800 1800
Ovriga omkostnader 9 465 68334
Medlems- och féreningsavgifter 12 520 12 486
Ekonomisk och teknisk forvaltning 567 805 517 235
Revisionsarvode 44 625 41000
Tele och post 43823 29944
Maklararvode 0 89 598
Konsultarvode 55750 150910
Bankkostnader 9060 9124
Ovriga administrativa kostnader 68719 48 436
Foéreningsomkostnader 13002 12 698
Totalt ovriga externa kostnader 826 568 981 564

Kommentar till Konsultarvode
Arborist, upphandling inglasade balkonger och framtagande av energieffektiviseringsbidrag (2026)

Not 7. Styrelsearvoden 2025 2024
Arvode styrelse och valberedning 420420 409 695
Sociala kostnader 125000 109 695
Totalt styrelsearvoden 545 420 519 390
Not 8. Avskrivning av anldggningstillgangar 2025 2024
Avskrivning byggnader och markanldggningar 4973768 4524 459
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 4973768 4524 459

Kommentar till Avskrivning av anldggningstillgangar
Relining har aktiverats f6r avskrivning med 449 307 kr/ar. Av denna anledning ar jdmférelsearet lagre.

Not 9. Ranteintakter 2025 2024
Ranta fran sparbank SBAB 30 380 64 202
Skattefria ranteintdkter 2582 907
Ovriga ranteintikter 204 0
Totalt ranteintikter 33166 65 109
Not 10. Rintekostnader 2025 2024
Rantekostnader langfristiga skulder 4040 475 5745418
Rantekostnader skattekonto 0 4918
Ovriga finansiella kostnader 1231 4061
Totalt rantekostnader 4041706 5754397
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Not 11. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 225809 143 225003 242
Mark 34 805 245 34 805 245
Arets anskaffning byggnader 8986 142 805901
Utgaende anskaffningsvirden 269 600 530 260 614 388
Ingdende avskrivningar
Byggnader -39713895 -35313083
Arets avskrivning pa byggnader -4 850119 -4400 812
Utgaende avskrivningar -44 564 014 -39713 895
Upp- och nedskrivningar
Ingdende upp- och nedskrivningar -4702 750 -4702 750
Utgaende uppskrivningar -4 702 750 -4 702 750
Utgaende redovisat virde 220333 766 216 197 743
Varav
Byggnader 185528 521 181392 498
Mark 34 805 245 34805 245
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 163 020 000 151157 000
Taxeringsvarde mark 51979000 62 696 000
214 999 000 213 853 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 159 000 000 147 000 000
Lokaler 4020 000 4157 000
Mark Bostader 50200 000 60 800 000
Mark Lokaler 1779000 1896 000
214 999 000 213 853 000

Kommentar till taxeringsvarden

Féreningens taxeringsvarden har férandrats under aret till f6ljd av att en ny fastighetsdeklaration har genomforts. De
faststallda taxeringsvardena galler for taxeringsperioden 2025-2027. Fordandringen ar en foljd av Skatteverkets
ordinarie omtaxering och innebdr inte i sig ndgon férandring av féreningens faktiska marknads- eller bruksvérde.

Not 12. Markanlaggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvarden 2472974 2472974
Utgaende anskaffningsvarden 2472974 2472974
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar - 1020 444 -896 797
Arets avskrivningar -123 649 -123 647
Utgaende avskrivningar -1 144 093 -1 020 444
Utgaende redovisat virde 1328 881 1452530
Not 13. Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende anskaffningsvarden 373989 373989
Utgaende anskaffningsvarden 373989 373989
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -373989 -373989
Utgaende avskrivningar - 373989 -373989
Utgaende redovisat virde 0 0
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Not 14. Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 337934 5850
Momsfordran 0 152995
Ovriga fordringar 0 50 195
Summa 337934 209 040
Not 15. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetald Fastighetsforsdkring 206 684 199 298
Forutbetald Kabel TV/Bredband 119 405 117793
Foérutbetald Medlemskap Bostadsratterna 9480 10 540
Upplupen Ranteintakt 26908 0
Summa 362 477 327 631
Not 16. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
SEB Transaktionskonto 3322415 3000022
SEB Placeringskonto 3472 5000 348
SBAB Placeringskonto 2 000348 0
Summa 5326 235 8 000370
Not 17. Stdllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Datapantbrev Swedbank 13 165 000 13165 000
Datapantbrev Swedbank 35000 000 35000 000
Datapantbrev Swedbank 19312 000 19312 000
Datapantbrev Swedbank 8023 000 8023 000
Datapantbrev Swedbank 47 104 000 47 104 000
Datapantbrev Swedbank 500 000 500 000
Datapantbrev Swedbank 6 051266 6 051266
Datapantbrev Swedbank 2800000 2 800 000
Datapantbrev Swedbank 4306 860 4306 860
Datapantbrev Swedbank 7243 000 7243 000
Datapantbrev Swedbank 6994 874 6994 874
Summa: 150 500 000 150 500 000
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Not 18. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réantesats Amortering Amortering Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 % kr 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-11-25 2,42 % 2.15 -500 000 23 250000 23 625000
Swedbank 2026-11-25 2,38 % 2.16 -500 000 23125000 23 625000
Swedbank 2026-11-25 2,38 % 2.16 -500 000 23125000 23 625000
Swedbank 2026-03-25 2,42 % 1.90 -500 000 25840691 26 215691
Swedbank 2026-03-25 3,51% 0 0 23621177 23621177
Swedbank 2026-03-25 3,51% 0 0 23621177 23621177
Swedbank 2027-06-23 2,38 % 0 0 4000000 0
Summa skulder till kreditinstitut 1.20 -2 000 000 146 583 045 144 333 045
Kortfristig del av skulder till
L -142 583 045 -49 250 000
kreditinstitut
4 000 000 95 083 045
Kommentar till Swedbank 2027-06-23
Foéreningen tog ett fastighetslan pa 4 miljoner kronor for finansiering av Relining som
kostade totalt: 8 986 142 kronor.
Not 19. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupen Arvoden samt sociala avgifter -514 084 -519 390
Upplupen Revisionsarvode -30 000 -30 000
Upplupen El -176 727 -168 622
Upplupen El-Bergvarme -165 799 -174 838
Upplupen Relining -1128934 0
Upplupen Ranta fastighetslan -627 113 -854 323
Upplupen Ovrigt -33214 -32 221
Foérutbetald Avgift & Hyra -1583711 -1521575
Summa -4 259 582 -3 300 969
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Bostadsrattsféreningen Runby Gardar
769616-4115
E

Underskrifter

Upplands Vasby enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-21

Vaida Bauzinskaite
Ordférande

Bengt-Ake Forselius
Ledamot

Anders Norén
Ledamot

Marie Ostlund
Sekreterare

Michael Fernlund
Ledamot

Saga Léved
Ledamot

Joel Eriksson
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Kungsbron Borevision AB
William Lindstrém
Fortroendevald revisor
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