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Bostadsréttstoreningen Runby Gardar
Org nr 769616-4115

Fdrvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Runby Gardar forvarvade den 1 september fastigheterna Upplands Vasby Ovra
Runby 1:104 och 105. Férvarvet skedde genom férvarv av aktierna i det bolag som agde fastigheterna |
samband med aktieférvarvet avyttrade bolaget fastigheterna till bostadsrattsféreningen. Som en fdljd av
ovanstaende skrevs vardet pa fastigheten upp i bokféringen och vardet pa aktierna ned. Aktiebolaget
kommer att likvideras under 2009.

Bostadsrattsforeningen upplat vid arsskiftet 164 lagenheter med bostadsrétt och 51 Iagenheter med
hyresratt. Féreningen upplater vidare tva lokaler med hyresrétt till kommunen (daghem och gruppboende)
samt parkeringsplatser och forrad.

Foreningens adress ar Lovstavagen 64, 194 42 Upplands Vésby.

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret bestatt av 7 ordinarie ledaméter och 3 suppleanter. For att f4 en
kontinuitet i styrelsearbetet beslutades pa den extra foreningsstdmman att halften av ledaméterna valjs pa 2
ar och halften pa 1 &r.

Jonas Brostrém Ordférande
Bengt-Ake Forselius Vice ordférande
Christina Eriksson Kassor

Marie Ostlund Sekreterare
Magnus Gupefjall Ledamot
Henrik Svennersjo Ledamot

Per Alfredsson Ledamot

Anna Johansson Suppleant
Kenny Andersson Suppleant

Risto Keckman Suppleant

Den sittande styrelsen uppdrag har under perioden september-december bland annat inneburit att faststilla
entreprendrer for uppdrag som behdvs for bostadsréattsféreningens verksamhet, sdsom ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel, sndskottning, administration runt férsaljning av medlemmars bostader,
upprattande av kélista for parkering och skapande av hemsida.

Inom styrelsen har arbetet fordelats enligt féljande:
Administration: Marie Ostlund; Tekniska fragor; Bengt-Ake Forselius, Magnus Gupefjall, Per Alfredsson,
Risto Keckman; Hemsida: Henrik Svennersjo; HR: Kenny Andersson, Anna Johansson.

For att uppratthalla kunskapsnivan har suppleanterna varit kallade till alla styrelseméten oavsett om nagon
ordinarie ledamot varit franvarande eller inte.

Under september manad traffades arbetsgruppen varje vardagskvall samt nagon dag under helgen fér
statusrapporter, administration och driftsbeslut. Efter den extra féreningsstdmman i oktober har 4
protokollférda méten hallits, varav ett konstituerande méte. Dessutom har arbetsméten hallits ca var 14 dag
for att sékerstalla kvaliteten pa fastighetsforvaltningen och implementeringen av nya rutiner efter
ombildningen till bostadsratter.

Styrelseprotokoll har utdelats till styrelsen. Vid behov har protokollen delgivits var revisor och ekonomiska
forvaltare. Da protokollen inte &r offentlig handling har inga, utéver berdrda mottagare, erhallit protokoll.
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Revisor
Foéreningens auktoriserade revisor ar Per Gustafsson, KPMG AB.

Foreningens firma har tecknats av tva ordinarie styrelseledaméter i férening. Samma princip har gallt for
attestratten.

ningar

Till styrelsens mediemmar, totalt 10 personer, har reserverats 123 000 kr. | detta belopp ingar lagstadgade
arbetsgivaravgifter med 29 406. Arvoden har fordelats efter arbetsinsats och narvaro pa styrelseméten.

rednin

Féreningens valberedning har bestatt av Margareta Frisk (sammankallande) och Roland Zetterman.

Utbildning

Ordférande, Jonas Brostrém, vice ordférande Bangt-Ake Forselius och sekreterare Marie Ostiund har
deltagit en styrelseutbildning i arrangerad av Berg Fastighetsjuridik AB.

Vikten av att styrelsen agerar langsiktigt dar kvalité, utférande, trygga och palitliga leverantdrer gar fére lagt
pris vid féreningens investeringar betonas. Utbildning och utveckling sker vid behov tillsammans med vara
leverantérer.

Fdreningen li
Styrelsens expeditionstid har varit helgfria onsdagar mellan kl. 18.00-21.00. Alla ledaméter har turats om
att bemanna kansliet. Boende kan komma i kontakt med kansliet via telefon, e-mail eller personligt besdk.

Forvaltarens representant pa omradet anvander kansliet for administration och sa dven foretag som utfdr
storre projekt at féreningen.

Felanmalan har under dagtid skétts av Renab Klara Forvaltning. Kvéllar, helger och nattetid kan felanmalan
goras till Securitas Jourmontdr. Felanmalan kan géra via telefon eller e-mail.

Styrelsemdten, leverantorsméten etc. halls i lokalen pa rosa garden.

Runby Skola har l&nat ut sin matsal for storre sammankomster, ex féreningsstamma.

Arsavagiften

Manadskostnaden per lagenhetsstorlek framgar av vidstaende tabell

Lagenhetsstorlek Yta m2 Kr

1 Rum och kék 29 1 400 kr
2 Rum och kék 45 2173 kr
2 Rum och kok 53 2 559 kr
2 Rum och kék 54 2 608 kr
3 Rum och kbk 68 3284 kr
4 Rum och kék 68 3284 kr
4 Rum och kok 80 3863 kr
5 Rum och kék 80 3 863 kr
5 Rum och kok 93 4 491 kr
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nhetsd Iser
Under aret har 11 lagenheter Gverlatits. Styrelsen har beviljat ut- och intrade for séljare och kdpare efter

noggrann granskning av samtliga éverlatelsehandlingar. | samtliga fall har upplysningar tagits pa képarna
fére beslut om mediemskap.

Efter ombildningen har 4 upplatelser godkants.

I enlighet med gallande féreningsstadgar har avgifter for Gverlatelser och pantsattningar uttagits av kdparen.
Avgiften har varit 2,5 % respektive 1,0 % av gallande prisbasbelopp.

Vid arsskiftet 2008-12-31 hade féreningen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

(2 andrahandsuthyrningar godkanda av Vasbyhem fére ombildningen)

Forsakringar
Fastigheterna &r forsékrade i Trygghansa AB via Forsakringsmaklarna SAK/Faretag i Kiruna AB, dar dven
forsakring fér skadedjur, miljd och ansvarsfarsakring for styrelsen ingatt. Féreningen tecknar aven kollektiv

tillaggsforsakring for bostadsrétterna. Den ersétter inte den vanliga hemférsakringen utan ar ett tillagg for
boende i bostadsratter.

Parkeringsplatser

Hyresnivan for yttre och inre parkeringsplatser har varit ofdrandrad under aret. El har ingétt i hyran.

P-plats 150 kr
Carport 280 kr
Carport/el 350 kr

Carport/grind 350 kr
Carport/el/grind 400 kr

Vid arets slut fanns en kortare vantelista till carport med/utan grind. Lediga platser fanns fér yttre parkering.
Energiatgang

Totalt férbrukades 841 MWh fjarrvarmeenergi till uppvarmning. Féreningens kostnad uppgick till 621 121 kr.
Elférbrukningen (ej lagenheter) uppgick till 192 281 kWh till en kostnad av 281 718 kr.

Vattenfdrbrukningen uppgick till ca 9283 m3 till en kostnad av 121 386 kr, per bostadsratt oavsett storlek
férbrukades 43, 18 m3 vatten.

Inre och rder
Tradgardsskotsel av omradets allménna ytor genomférdes vid ett par tillfallen.

Lagenhetsunderhall for hyresgéster genomférs I6pande vid felanmalan, ex utbyte av vitvaror..

Planeringsarbete och projektering av renovering av varme och ventilation inom omradet har utférts.
Renoveringen genomfdrs under 2009.
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rantérer
Fastighetsskotsel
Renab Klara forvaltning har haft ansvar fér fastighetsskdtseln. Foretaget har haft fast personal pa plats
under aret.

Ekonomist férvaltning
Brolin Ombildning & Forvaltning, Stockholm har ansvarat for féreningens forvaltning under aret. Féreningen
har &ven utnyttjat andra tjanster som fdrvaltaren tillhandahallit.

Bank & forvaltningstjanster
Swedbank, Stockholm har levererat féreningens samtliga banktjanster. Samtliga fastighetslan har varit
placerade i SBAB.

Bevakning
Sékerhetsordningsbevakning SOB ansvarade for nattlig ronderande bevakning av omradet, inklusive
parkeringsanlaggningarna.

Serviceavtal
Foreningen har haft férebyggande service och underhallsavtal med nedanstaende leverantérer:

* Com hem, kabel-TV

+ Sakerhetsordningsbevakning SOB, bevakning

* Malardalens Grav och Frakt, snordjning

* Kone, hissar

* Europark, parkeringar

* Husman Hagberg, forsaljning av féreningens lagenheter
* Bredbandsbolaget

+ EON

* TAC, styr- och reglering av varme

Forslag till disposition betrédffande foreningens resultat
Foreningen redovisar en forlust for verksamhetsaret 2008 (i praktiken 1 september till 31 december) om

drygt 105 259 061 kronor. Av dessa ar 104 111 724 hanférliga till den nedskrivning av aktiekapitalet som blir
foliden av att aktiekapitalet skrivs ner da fastigheterna har salts ur bolaget. Samma belopp aterfinns som
uppskrivningsfond i det bunda egna kapitalet. | realiteten paverkas darfér inte det sammanlagda egna
kapitalet da ovansatende poster tar ut varandra. Ovanstaende ar m.a.o. en bokféringsteknisk foljd av de
regler som galler och aterspeglar inte en reell forlust.

Foreningen verkliga forlust ar darfar 105 259 061 - 104 111 724 = 1 147 337 kronor och beror i huvudsak
pa ovanligt hoga laneréntor under hosten 2008 samt pga vissa kostnader som utslaget pa det korta
rakenskapsaret (4 manader) blir onormalt hdga per manad. Fér 2009 raknar styrelsen med att kunna visa
ett positivt resultat.

Styrelsen foreslar att arets forlust Gverfores i ny rakning:

Balanserat resultat vid arets ingang 0 kr
Overférda medel fran féregaende 4rs resultat 0 kr
lanspraktaget ur reparationsfond 0 kr
Avsatt till reparationsfond -102 400 kr
Balanserat resultat vid arets slut -102 400 kr
Arets resultat -105 156 661 kr
Qverfores i ny rékning -105 259 061 kr

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat och balans-
réakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Bostadsrittstoreningen Runby Gardar
Org nr 769616-4115

Resultatrakning

Belopp | kronor Not 2008 2007
RORELSEINTAKTER

Intékter 1 3 560 889 0
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskotsel 2 -393 335 0

Reparationer 3 -35 246 0

Underhall a4 -43 674 0

Taxebundna kostnader och uppvarmning 5 -1 240 462 0

Ovriga driftskostnader 6 -88 264 0

Kommunal fastighetsavgift (fastighetsskatt) 7 -95 587 0

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader 8 -274 249 0

Personalkostnader 9 -122 999 0
S:a Rorelsekostnader fore avskrivningar -2 293 816 0
Rorelseresultat fore avskrivningar 1267 073 0

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 10 -98 661 0
Rorelseresultat 1168 412 0
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Resultat fran vardepapper och

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 193 154 0

Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -106 464 145 0
Resultat efter finansiella poster -105 102 579 0
SKATT

Inkomstskatt -54 083 0
Arets Resultat -105 156 661 0

Sida 6 av 13



Bostadsrattsforeningen Runby Gardar
Org nr 769616-4115

Balansrakning
Belopp | kronor Not 2008-12-31 2007-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och Mark 13 192 563 488 0

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar 14 458 397 0
458 397 0
193 021 885 0
S:a Anlaggningstillgangar 193 021 885 0
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 15 76 992 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 382 584 0
459 576 0
Kassa och bank
Bankmedel 17 19716 733 0
19716 733 0
S:a Omséttningstiligangar 20 176 309 0
SUMMA TILLGANGAR 213 198 194 0
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Bostadsrittsforeningen Runby Gardar
Org nr 769616-4115

Balansrakning
Belopp | kronor Not 2008-12-31 2007-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL 18
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 74 655 183 0
Upplatelseavgifter 86 293 0
Uppskrivningsfond 104 111 724 0
Fond fér yttre underhall 102 400 0
178 955 600 0
Fritt eget kapital/ansamlad férlust
Ansamlad forlust -102 400 0
Arets resultat -105 156 661 0
-105 259 061 0
S:a Eget kapital 73 696 539 0
AVSATTNINGAR
Avsattningar 19 13 325 000 0
13 325 000 0
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 20 122 604 000 0
122 604 000 0
KORTFRISTIGA SKULDER 21
Leverantdrsskulder 1749724 0
Skatteskulder 54 083 0
Ovriga kortfristiga skulder 632 169 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1136 679 0
3572 655 0
S:A EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 213198 194 0
Stéllda sakerheter, fastighetsinteckningar 122 604 000 0
Ansvarsforbindelser inga inga
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Bostadsrittsféreningen Runby Gardar
Org nr 769616-4115

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
_Belopp i kronor om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad enligt arsredovisningslagen.

Vérderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om ingen annat anges.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad ekonomisk livslangd.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader: Avskrivning gors med 1% arligen pa avskrivningsunderlaget berdknat pa ett

restvarde om 75% av anskaffningsvardet/bokfort varde.

Avsaéttning lill féreningens fond fér ytire underhall gors arligen med minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Not 1 Rorelseintdkter 2008 2007

Arsavgifter 1933 934 0

Hyror bostader 1213829 0

Hyror lokaler 244 534 0

Hyror garage 1 600 0

Hyror p-platser 158 350 0

Hyror térrad 2240 0
Intéker dverlatelser/pantsattningar 6400

Oresutjamning 2 0

3 560 889 0

Not 2 Fastighetskotsel 2008 2007

Fastighetsskotsel, entreprenad 134 637 0

Fastighetsskétsel enligt bestalining 82 229 0

Stadning, entreprenad 62 400 0

Bevakning 8511 0

Gard 57 519 0

Serviceavtal 11173 0

Hisserviceavtal 27 750 0

Foérbrukningsmaterial 9116 0

393 335 0

Not 3 Reparationer 2008 2007
Hyreslagenheter 11110
Gemensamma utrymmen 3353

Las 1253 0

Tvéttstuga 7076 0

vvs 11013 0

Véarmeanlaggning 1 441 0

35 246 0

Not 4 Underhall 2008 2007

Bostadslagenheter 43 674 0

43 674 0
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Not 5 Taxebundna kostnader och uppvarmning 2008 2007
Elkostnad 283 525 0
Vérmekostnad 612 152 0
Vattenkostnad 121 386 0
Sophamtning 64 294 0
Grovsopor 104 647 0
Snoréjning 54 458 0

1240 462 0

Not 6 Ovriga driftskostnader 2008 2007
Fastighetsfarsakring 45 084 0
Kabel-TV-avgift 43 180 0

88 264 0

Not 7 Kommunal Fastighetsavgift

Taxeringsvarde Skatte- Kommunal
byggnad mark sats fastighetsavgift

Bostader 81 600 000 18 044 000 99 644 000

Lokaler 2 301 000 455 000 2 756 000 1,00% 27 560

Totalt 83 901 000 18 499 000 102 400 000

Avgiften fér bostadsdelen 215 Igh x 1200 kr 258 000 kr

Da féreningen férvarvade fastigheterna 1 september 2008 blir avgiften 95 587 kr

(1/3-dels ar)

Not 8 Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader 2008 2007
Revisionsarvode - extern 30 000 0
Férvaltningsarvode 187 500 0
Administration 33116 0
Korttidsinventarier 20983 0
Konsultarvoden 2 650 0

274 249 0

Not 9 Personalkostnader 2008 2007
Styrelsearvode 93 593 0
Ovriga arvoden 29 406 0

122999 0

Féreningen har inte haft nagon anstalld personal under 2008.

Not 10 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2008 2007
Avskrivning byggnader 98 661 0
98 661 0
Not 11 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2008 2007
Rénteintakter 193 154 0
193 154 0

Not 12 Réntekostnader och liknande resultatposter 2008 2007
Nedskrivning aktier 104 111724 0
Laneréntor 2352 421 0

106 464 145 0
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Not 13 Byggnader och Mark

2008 2007
Ackumulerade anskaffningsvarden
Bokfort varde vid arets borjan 0 0
Nyanskaffningar 53 745 180 0
Uppskrivning 104 111 724
Avyttringar eller utrangeringar 0 0
Bokfort varde vid arets slut 157 856 904 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan 0 0
Arets avskrivning enligt plan -98 661 0
Vid arets slut -98 661 0
Planenligt restvarde vid arets siut 157 758 243 0
Pagaende om- och tillbyggnad 0 0
157 758 243 0
Mark 2008 2007
Ackumulerade anskaffningsvarden
Bokfort varde vid arets bérjan 0 0
Nyanskaffningar 34 805 245 0
Avyttringar eller utrangeringar 0 0
Bokfdrt varde vid arets slut 34 805 245 0
S:a Byggnader och Mark 192 563 488
Not 14 Finansiella anldggningstiligangar
Aktier och andelar 458 397 0
Not 15 Ovriga fordringar 2008-12-31 2007-12-31
Féreningens skattekonto 9 306 0
Ovriga kortfristiga fordringar 67 686 0
76 992 0
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2008-12-31 2007-12-31
Férutbetalda kostnader 382 584 0
382 584 0
Not 17 Kassa och bank 2008-12-31 2007-12-31
Kassa 15 340 0
Swedbank 19 701 393 0
19716 733 0
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Not 18 Eget kapital

Inbetalda  Uppskrivnings
ital insatser fond
Vid arets bérjan 0 0
Arets tillskjutna medel 74 655 183 104 111 724
Arets ianspraktagna medel 0
Vid arets slut 74 655 183 104 111 724
Upplatelse-  Fond for yttre
avgifter underhall
Vid arets bérjan 0 0
Arets tillskjutna medel 86 293 102 400
Arets ianspraktagna medel 0
Vid arets slut 86 293 102 400
Fritt eget kapital/ansamlad f6rlust Ansamlad férlust  Arets resultat
Vid arets bérjan 0 0
F6réndring av fond for yttre underhall -102 400
Disposition enligt féreningsstdmmobeslut 0 0
Nedskrivning aktier
Arets resultat -105 156 661
Vid érets slut -102 400 =105 156 661

Enligt god redovisningssed far uppskrivningen av fastigheten ej kvittas mot nedskrivningen av aktierna i bolaget som
ursprungligen &gde fastigheten. Uppskrivningsfonden ske enligt lag folja vérdet pa de uppskrivna tiligangarna.
Avskrivningarma péa den uppskrivna delen av byggnaden minskar séledes uppskrivningsfonden med samma belopp.

Omféring sker med 104 111 724 kronor enligt ovan.

Not 19 AVSATTNINGAR

2008-12-31 2007-12-31
Renoveringsfond vid forvarv 13 325 000 0
13 325 000 0
Not 20 Skulder till kreditinstitut 2008-12-31 2007-12-31
SBAB 5,9% t.0.m. 11-05-27 30 651 000 0
SBAB 5,87% t.0.m. 10-06-29 30 651 000 0
SBAB rorlig ranta 30 651 000 0
SBARB rorlig ranta 30 651 000 0
122 604 000 0
Not 21 Kortfristiga skulder 2008-12-31 2007-12-31
Leverantdrsskulder
Leverantdrsskulder 1749724 0
1749724 0
Skatteskulder
Skatteskuld 54 083 0
54 083 0
Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 632 169 0
632 169 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna arvoden 93 593 0
Upplupna sociala avgifter 29 406 0
Férutbetalda avgifter och hyror 463 982 0
Ovriga upplupna kostnader 549 698 0
1136 679 0
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Styrelsens underskrifter:

Upplands Vésby den (0 W\C(j, 20 0 q ‘

Jonas m Bengt-Ake Forselius Christina Eriksson

b Mot

Per Alfredsson

Min revisionsberattelse har avgivits den /3 /}771;)‘ f’( J J ?
[

Per Gustafsson, auktoriserad revisor KPMG
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Revisionsberiittelse
Till drsstimman i Bostadsrattsforeningen Runby Gardar

Org nr 769616-4115

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsfore-
ningen Runby Gérdar for ar 2008. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna
och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen.
Mitt ansvar r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att arsredovis-
ningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av un-
derlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocks4 att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelseful-
la uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag granskat vésentliga beslut, atgarder och forhdllanden i bolaget for att kunna bedoma om nigon
styrelseledamot ar ersdttningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om nigon styrelseleda-
mot pd annat sitt har handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsord-
ningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
bolagets resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittel-
sen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for férening-
en, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 13 maj 2009
7

G sl

Per Gustafsson |
Auktoriserad revisor



