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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Runby Gardar, 769616-4115 far harmed avge arsredovisning
for 2017.

Allmant om verksamheten
Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera
kommande underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa
berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran féreningens
plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behdvs. Féreningen ska verka
enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.
Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer om det i férvaltningsberattelsen.
Arsavgifterna héjdes med 2% fr.o.m 2017-01-01.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i
forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttiande utan begransning i tiden.

Styrelse
Styrelsen har sedan féregaende ordinarie féreningsstamma haft féljande sammansattning:

Styrelseledamdéter Funktion Ovriga ansvarsomréden

Anders Norén Ordforande Teknsika fragor

Bengt-Ake Forselius Vice ordférande Ekonomi och framtidsprojekt

Susanne Balkanli Sekreterare Administration

Marcus Ortengren Ekonomi

Vaida Bauzinskaite Ledamot Administration och gemensamma lokaler
Yvonne L66w-Olebark Suppleant Boendeaktiviteter och gemensamma lokaler
Marie Ostlund Suppleant Administration

Kay Wiss Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 10 stycken protokollforda styrelseméten, inklusive ett konstituerande
mote, samt en ordinarie stAmma och en extrastimma. Styrelseprotokoll har utdelats till styrelsen. Vid
behov har protokollen delgivits var revisor, ekonomiska forvaltare och valberedningen. Da protokollen
inte ar offentlig handling har inga, utéver berérda mottagare, erhallit protokoll.

For att uppratthalla kunskapsnivan har suppleanterna varit kallade till vissa styrelsemdéten oavsett om
nagon ordinarie ledamot varit franvarande eller inte.

Ersattningar

Till styrelsens medlemmar, totalt 8 personer, har reserverats 6 basbelopp exkl. sociala avgifter till
styrelsen och 1 basbelopp exkl. sociala avgifter till valberedningen. Arvodet har férdelats efter
arbetsinsats och narvaro pa styrelseméten.

Foreningens kansli
Expeditionstid pa féreningens kansli har varit helgfria onsdagar mellan 08.30-09.00. Styrelsen har
Overlatit till forvaltarens representant att vara den som bemannar kansliet under expeditionstiden.
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Boende kan komma i kontakt med kansliet via telefon, e-mail eller personligt besok. Forvaltarens
representant pa omradet anvander kansliet fér administration och sa aven for féretag som utfér stérre
projekt at féreningen.

Felanmalan har dagtid skotts av forvaltaren och kan goéras per telefon eller e-mail. Styrelsemdéten,
leverantdérsmoten etc. halls i lokalen pa rosa garden. Eds férsamlingshem har lanat ut lokal for storre
sammankomster, ex féreningsstamma.

Firmateckning
Foreningens firma har tecknats av tva ordinarie ledamoéter i forening vid avtal och for attestratten.

Revisor
Erik Davidsson, Borevision i Sverige AB.

Valberedning
Ralph Westphalen och Sandra Sabel.

Stammor
Oridinarie arsstamma holls 2017-06-14, extrastamma holls 2017-10-12.

Fastighetsfakta

Foreningen férvarvade fastigheten 2008 via s k paketering och justering har skett retroaktivt i linje med
Red U9.

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Ovra Runby 1:104 2008-09-01 Upplands Vasby

Ovra Runby 1:105 2008-09-01 Upplands Vasby

Forsakring

Fullvardesforsakring finns hos Gjensidige genom férsékringsméaklarna SAK/Foretag i Kiruna AB.
Aven forsakring gallande skadedjur, miljé och ansvarsforsakring for styrelsen har ingatt. Féreningen
tecknar inte nagon kollektiv tillaggsforsakring for bostadsratterna.

Uppvarmning sker med bergvarme.

Vardearet ar for Ovra Runby 1:104 1983 och fér Ovra Runby 1:105 1984,

Bostadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 39 075 kvm , varav 13 718 avser lagenhetsyta.
Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 196 bostadslagenheter med bostadsratt och 19 med hyresréatt. Vidare upplater
féreningen 2 lokaler med hyresratt till dels kommunen (gruppboende) och "Norlandia Férskolor"

(forskola), samt parkeringsplatser och forrad.
Foreningens adress ar Lovstavagen 64, 194 42 Upplands Vasby.

Arsavgiften
Manadskostnaden per ldagenhetsstorlek framgar av nedanstaende tabell.

Storlek Yta kvm Avgift Hyra
1 rum och kdk 29 1674 3172
2 rum och kok 45 2 565
2 rum och kok 53 3010
2 rom och kok 54 3 066 5171
3 rum och kok 68 3836 6184
4 rum och kok 68 3 846
4 rum och kok 80 4513 7 047
5 rum och kok 80 4513 7110
5 rum och kok 93 5237

Parkeringsplatser
Hyresnivan for yttre och inre parkeringsplatser har varit oférandrad under aret for
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befintliga hyresgaster. Vid nytecknande av parkeingsavtal och byte av plats har
nya avgifter tagits ut. El har ingatt i hyran.

Befintliga Nya avtal
P-plats 150 kr 200 kr
Carport 280 kr 330 kr
Carport/el 350 kr 400 kr
Carport/grind 350 kr 400 kr
Carport/el/grind 400 kr 450 kr

Vid arets slut var alla parkeringsplatser uthyrda. Moéjlighet att skriva upp sig pa
vantelista finns.

Gemensamhetslokalerna

Vara gemensamma lokaler ar populara och anvands av manga medlemmar

och hyresgaster. Vid arsskiftet hade 68 hushall ett abonnemang fér vara gym.
Overnattningslagenheten var uthyrd 68 natter. Styrelserummet har hyrts ut
regelbundet. Ett abonnemang kostar 150 kr/manad/hushall. Att hyra évernattnings-
lagenheten kostar 300 kr/dygn och styrelserummet 150 kr/dygn.

Utfort underhall 2017
Underhall hissar
Underhall markytor
Underhall lekplats

Planerat underhall 2018

Injustering av ventilationssystem inkl. OVK

Matning av radon i vara lagenheter

Fortsatta hissrenoveringarna

Fortsatt 6versyn av omradets belysning

Forbattring av omradets gangbanor

Upphandling av nytt lassystem till portar, soprum och 6vriga gemensamma utrymmen
Inférande av kompostering av hushallsavfall

Uppgradera hemsidan www.runbygardar.se

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal:
Forvaltningsavtal Leverantor

Teknisk forvaltning Restate Bjurfors Isaksson Partners AB
Ekonomisk Forvaltning Restate Bjurfors Isaksson Partners AB

Ovriga avtal Leverantor

Stadning Renew Service AB

Mattvatt Stockholms Hyr-Tvatt AB
Markskotsel Renew Sevice AB
Snoréjning Renew Service AB
Bredband Bredbandsbolaget

Kabel TV Com Hem

El Eon och Mellersta Skanes Kraft
Vatten Upplands Vasby Kommun
Varme supportavtal ENEX

Tvattstugor Electrolux Laundry Systems
Fastighetsmaklare Husman Hagberg
Parkeringar Europark och Q-park

Banktjanster och lan SEB
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Vasentliga hdndelser under verksamhetsaret

Genomforda aktiviteter under verksamhetsaret
- Ny férvaltare har upphandlats, Fr.o.m verksamhetsaret 2018 tar Renew Ekonomi AB &ver Brf Runby
Gardars kamerala, administrativa och tekniska férvaltning.

- Hyreslagenheter som lamnats tillbaka till féreningen nar hyresgasten flyttat fran omradet har
renoverats och salts och upplatits som bostadsratter.

- Nyhetsbrev har delats ut vid fyra (4) tillfallen under aret.

- Tva staddagar har genomférts. Ett femtiotal tillsammans utforde vi var och hoststadning av gardar
och allmanna omraden. Under hostens staddag genomférdes aven en tipspromenad.

- En upprustning av lekplatsen genomférdes under varen 2017. Ny lekplatsutrustning har installerats.
Pa omradet har aven tva boulebanor anlagts. For att vara medlemmar ska kunna umgas nar barnen
leker eller familjen spela boule har féreningen investerat i nya bankar och bord vid lekplatsen.

Den upprustade lekplatsen har fatt namnet "Kotteparken".

- En renovering av omradets hissar paboérjades hosten 2017. Vid arsskiftet var tre (3) hissar klara
(Lovstavagen 28A, Lovstavagen 38A samt Lovstavagen 56A). Renoveringen av ytterligare hissar
fortsatter under 2018. Arbetet utférs av Uppsala Hissar AB.

- Nya omradesskyltar och 6vriga skyltar pa omradet sattes upp under varen 2017.

- Nya stadgar for Brf Runby Gardar presenterades och godkandes pa ordinarie féreningsstamma
14 juni 2017 och faststélldes den 12 oktober 2017 pa en extrastimma. Bolagsverket registrerade de
nya stadgarna 11 december 2017.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 196
Overlatelser under aret: 21
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2

Styrelsen har beviljat ut- och intrade foér saljare och kdpare efter noggrann granskning av alla
Overlatelsehandlingar. | samtliga fall har upplysningar tagits pa képarna fére beslut om medlemskap.

| enlighet med féreningens stadgar har avgifter for dverlatelser och pantsattningar uttagits av kdparen.
Avgiften har varit 2,5% respektive 1% av gallande prisbasbelopp.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 249
Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 248
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp i kr
Nyckeltal
2017-12-31  2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning, avgift’/kvm bostadsrattsyta 693 676 685
Nettoomsattning, hyra/kvm bostadsyta 1124 1169 1013
Nettoomsattning, hyra/kvm lokalyta 1197 1184 1210
Balansomslutning 230 821 414 233 335650 235 064 752
Resultat efter finansiella poster -1876 619 -1348 877 -1 604 445
Soliditet % 40 41 40
Driftskostnad - elkostnad/kvm totalyta 17 27 23
Driftskostnad - varmekostnad/kvm totalyta 18 11 38
Driftskostnad - vattenkostnad/kvm totalyta 2 21 21
Lan/m2 bostadsrattsyta 10 391 10 439 10 635
Definitioner: se not 25
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser Uppskrivningsfond Uppléatelseavgifter Fond fér yttre underhall
Belopp vid arets bérjan 91 556 180 104 111 724 24 587 030 3609 409
Forandring under aret - -104 111 724 - 964 000
Vid arets slut 91 556 180 - 24 587 030 4 573 409
Fritt eget kapital
Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan -125 543 881 -1 348 877
Disposition enl arsstammobeslut 103 147 724 1348 877
Arets resultat -1 873 616
Vid arets slut -22 396 157 -1 873 616
Forslag till disposition av foreningens forlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -125 543 881
Arets resultat -1873616
Forandring av uppskrivningsfond 104 111 724
Totalt -23 305773
Forandring av yttre fond -964 000
Balanseras i ny rékning -24 269 773

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning och noter.
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Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning 2 11732 271 11 424 051
11732 271 11 424 051
Rérelsens kostnader
Fastighetsskotsel 3 -1 810 726 -1 738 664
Reparationer 4 -2 325918 -1711 190
Underhall 5 -427 670 -
Taxebundna kostnader och uppvarmning 6 -2 397 312 -3 143 410
Ovriga driftskostnader 7 -313 270 -292 499
Fastighetsskatt 8 -324 241 -314 136
Ovriga forvaltnings-och rorelsekostnader 9 -1 567 394 -1 033 665
Personalkostnader 10 -404 628 -349 314
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 11 -2 991 157 -3 255 887
Rorelseresultat -830 045 -414 714
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 12 1187 1773
Rantekostnader och liknande resultatposter 13 -1 044 758 -935 936
Resultat efter finansiella poster -1873616 -1 348 877
Resultat fore skatt -1 873 616 -1348 877
Arets resultat -1 873 616 -1348 877
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 14 220 033 558 226 660 981

Inventarier, verktyg och installationer 15 92 508 128 156

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 1497 813 529 467
221 623 879 227 318 604

Summa anlédggningstillgangar 221 623 879 227 318 604

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 569 617 569 617

Ovriga fordringar 16 2 700 39102

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 263770 274 055

836 087 882774

Kassa och bank 18 8 364 447 8 611 022

Summa omsattningstiligangar 9200 534 9493 796

SUMMA TILLGANGAR 230 824 413 236 812 400
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 91 556 180 91 556 180
Uppskrivningsfond - 104 111 724
Upplatelseavgifter 24 587 030 24 587 030
Fond for yttre underhall 4 573 409 3 609 409
120 716 619 223 864 343
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -22 396 157 -124 195 004
Arets resultat -1 873 616 -1348 877
-24 269 773  -125 543 881
Summa eget kapital 96 446 846 98 320 462
Avsittningar
Ovriga avséttningar 19 - -4 702 750
- -4 702 750
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 20,21 130 005 266 131 205 266
130 005 266 131 205 266
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 600 000 -
Leverantorsskulder 2199 514 1016 406
Skatteskulder 28 429 33671
Ovriga kortfristiga skulder 22 177 848 47 918
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 23 1 366 510 1485 927
4 372 301 2583 922
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 230 824 413 227 406 900
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Foreningens ekonomi

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 873 616 -1348 877
Avskrivningar 2991 157 3 255 887

1117 541 1907 010

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1117 541 1907 010
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 46 686 -163 367
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 1188 381 -962 990
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 352 608 780 653
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -1 999 181 -3201 024
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 999 181 -3 201 024
Finansieringsverksamheten
Upplatna lagenheter - 4 659 515
Amortering av lan -600 000 -600 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -600 000 4 059 515
Arets kassaflode -246 573 1639 144
Likvida medel vid arets borjan 8 611 022 6 971 877
Likvida medel vid arets slut 8 367 451 8 611 021
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berakns inflyta.

Intakter

Det infldde av ekonomiska fordelar som féreningen erhallit eller kommer att erhalla for egen rékning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhéllas,
med avdrag for rabatter.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningr och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for [opande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgadngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjiandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillfallet i da radande prisniva.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader.

En rattelse av anskaffningsvardet av byggnaden avseende "Renoveringsfond vid forvarv" detta ger en
engangseffekt vid rakenskapsarets utgdng med en vardeminskning av byggnad pa 4 702 750kr.

Foreningen har ett skattemassigt restvarde men da foreningens lagenheter ar upplatna utan
tidsbegransning varderas den latenta skatteskulden till Okr.
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Materiella anldggningstillgangar Ar
Stammar 50
El 40
Fasad 40
Fonster 40
Tak 40
Ventilation 20
Markanlaggning 20
Bergvarmeanlaggning 50
Undercentral 20
Ovrig stomme 200

Fonder

Till fonden for yttre underhall skall féreningen avsatta belopp enligt upprattad underhallsplan. Om
foreningen inte upprattat en underhallsplan skall féreningen arligen avsatta ett belopp motsvarande
minst 0,1% av taxeringsvardet for féreningens fastighet eller tomtratt. Om féreningen i sin
resultatrakning gor avsattning i form av avskrivning pa féreningens byggnader, skall avsattningen till
fonden for yttre underhall samma réakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar
de risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt 6verforts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Not 2 Rorelseintakter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31

Arsavgifter 8 707 752 8 494 689
Bortfall arsavgift - -1 989
Hyror bostader 1291017 1342 916
Hyror lokaler ej momspliktig 745 840 737 855
Hyror parkeringsplatser momspliktigt - 340
Hyror parkeringsplatser 636 790 621 306
Hyror garage 4 800 4 800
Hyror forrad 6 650 6 580
Hyresbortfall bostader -31 263 -26 710
Hyresbortfall parkeringsplatser -1716 -12 588
Serviceavgifter 110 550 87 000
Gymintakter 3 000 18 450
Intdkter dvernattningsrum 20 548 26 700
Intakter styrelserum 750 300
Debiterad indrivning 10 620 7140
Debiterad overlatelseavgift 25038 27708
Debiterad pantsattningsavgift 25894 41 241
Debiterad fastighetsskatt 25 161 25 161
Oresutjamning 499 36
Parkeringsavgifter(P-automater) 27 939 23116
Atervunna fordringar, ej momspliktig 1200 -
Forsakringsersattningar 121 199 -
11 732 268 11 424 051
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskotsel enligt avtal 295 181 375 791
Fastighetsskotsel gard enligt avtal 194 529 189 611
Fastighetsskotsel gard enligt bestallning 287 406 25 250
Stadning enligt avtal 272 556 265 656
Stadning enligt bestallning 10 840 12 136
Mattor 44 551 31793
Besiktningskostnader 34 682 21 097
Hissbesiktning 12 256 12 063
Bevakning 125 1795
Storningsjour 3338 5676
Snordjning inkl sandning 409 479 386 561
Serviceavtal hiss 120 859 112 814
Serviceavtal varme 52 500 157 816
Serviceavtal ventilation - 68 182
Serviceavtal tvattstuga 72 424 72 423
1810726 1738 664

Not 4 Reparationer
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Hyreslagenheter 1037 246 51 940
Bostadrattslagenheter - 1926
Gemensamma utrymmen 36 792 160 898
Portar 44718 17 978
Las 21158 11713
Tvattstuga 33118 33183
Sopanlaggning 2409 53736
Kallare 9125 2125
VVS 150 727 261018
Varmeanlaggning 22 064 14 032
Ventilation 138 123 43 277
Elinstallationer 13 909 97 384
Hiss - 14 258
Fonster - 2 926
Tak 1910 39 900
Fasad 19 548 31025
Balkonger - 500
Markytor, gard 163 425 289 188
Garage och p-platser 61175 132 439
Ovrigt 19 393 74 019
Vattenskada 388 433 373 874
Skadegorelse 34 127 3 851
Skadedjur 1524 -
Informationsskyltar 126 994 -
2325918 1711190
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Ventilation 15 343 -
Hiss 226 077 -
Markytor 186 250 -
427 670 -
Not 6 Taxebundna kostnader och uppvarmning
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Elkostnader 661 465 766 686
El bergvarme 699 747 719 648
Vattenkostnader 48 452 814 028
Sophamtning 727 359 668 021
Grovsopor 260 289 175 027
2 397 312 3143410
Not 7 Ovriga driftskostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsforsakring 145 830 133 462
Ersattningar till hyresgaster och br-havare - 7973
Kabel-TV 152 799 150 554
Bredband/telefoni/fiber 14 641 510
313 270 292 499
Not 8 Fastighetsskatt
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 324 241 314 136
324 241 314 136

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3% av

taxeringsvardet med tillhérande tomtmark.
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Not 9 Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Hyra maskiner/inventarier 243 933 183 435
Forbrukningsinventarier 58 989 22754
Programvaror data 1124 -
Forbrukningsmaterial 26 926 935
Reklam o PR 988 -
Annonsering - 3463
Kreditupplysningar 3999 7 001
Paminnelser/krav 10 620 7 338
Overlatelseavgifter 30738 34 635
Ovriga kreditfrsaljningskostnader - 800
Pantsattningsavgifter 31808 51 552
Kontorsmaterial 11 990 3 588
Trycksaker 22 281 15735
Telefon - 2945
Datakommunikation 10 147 21 925
Porto 834 -
Avgifter for juridiska atgarder 227 597 64 876
Revisionsarvode 33 993 30 058
Ars-, féreningsstamma 17 813 1000
Medlems- och styrelsemdten 2149 13 366
Ekonomisk foérvaltning enligt avtal 323 748 383 314
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 1000 5250
Teknisk forvaltning enligt avtal 91 428 32 594
Teknisk forvaltning utover avtal 129 581 68 664
Juridiska kostnader 127 820 67 699
Konsultarvoden 132 675 -
Bankkostnader 8 291 5390
Ovriga externa kostnader 1225 -
Tidningar & tidskrifter 451 1370
Foreningsavgifter, avdragsgilla 9680 2 641
Foreningsavgifter, ej avdragsgilla 2 641 -
Ovriga externa kostnader, ej avdragsgilla 2925 1337
1567 394 1033 665
Not 10 Personalkostnader

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvode 313 600 265 800
Sociala avgifter 91 028 83 514
404 628 349 314

Not 11 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2017-01-01- 2016-01-01-
Avskrivningar enligt plan 2017-12-31 2016-12-31
Byggnad 2 955 509 2 959 408
Nedskrivning anlaggningstillgang - 260 831
Inventarier 35 648 35 648
2991 157 3 255 887

Se not 1 om avskrivningstider.
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Not 12 Ranteintakter och liknande resultatposter

15(18)

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Drojsmalsranta avgifter och hyror 1177 1388
Intéktsranta skattekontot 10 385
1187 1773
Not 13 Rantekostnader och liknande resultatposter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rantekostnader, langfristiga skulder 1043 317 935 936
Rantekostnader, kortfristiga skulder 1441 -
1 044 758 935 936
Not 14 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan
Byggnader 201 865 582 180 908 684
Mark 34 805 245 34 805 245
236 670 827 215713 929
Nyanskaffningar 1030 836 21304 673
237 701 663 237 018 602
Utrangering - -260 831
Neskrivning av byggnad gallande korrigering -4 702 750 -
av renoveringsfond vid forvarv
232998 913 236 757 771
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -10 009 846 -7 137 382
Arets avskrivning -2 955 509 -2 959 408
Vid arets slut -12 965 355 -10 096 790
Redovisat viarde byggnader vid arets slut 220 033 558 226 660 981
Varav varde mark vid arets slut 34 805 245 34 805 245
Utrangeringen avser en korrigering retroaktivt
av ett felaktig redovisad renoveringsfond vid forvarv.
Taxeringsvarde byggnad 103 752 000 103 752 000
Taxeringsvarde mark 38 741 000 38 741 000
142 493 000 142 493 000
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Not 15 Inventarier, verktyg och installationer
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2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 373 989 373 989
373 989 373 989
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -245 833 -210 185
-Arets avskrivning -35 648 -35 648
-281 481 -245 833
Redovisat varde vid arets slut 92 508 128 156
Not 16 Kortfristiga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Forskott arvode - -
Avrakning for skatter och avgifter 2700 33 187
Andra kortfristiga fordringar - 5915
2700 39102
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda kostnader 255 236 274 055
Upplupna intékter 8 535 -
263 771 274 055
Not 18 Kassa och bank
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 12 643 -
SEB 8 351 804 8 611 022
8 364 447 8 611 022
Not 19 Avsattningar
2017-12-31 2016-12-31
Renoveringsfond vid férvarv - -4 702 750
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Not 20 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av féreningens langfristiga 1an.

17(18)

Léngivare Réntesats Villkorsdndringsdag  2017-12-31 2016-12-31
SEB 0,74% 190628 29 539 548 29 739 548
SEB 0,74% 190628 17 852 806 18 052 806
SEB 0,88% 180528 29 809 491 30 009 491
SEB 0,71% 190628 3119937 3319937
SEB 0,71% 190628 3119937 3319937
SEB 0,81% 190728 28 113 547 28 313 547
SEB 0,81% 190728 5150 000 5150 000
SEB 0,76% 190828 5150 000 5150 000
SEB 0,68% 181028 5150 000 5150 000
SEB 0,68% 181028 3000 000 3 000 000
130005266 131 205 266
Not 21 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter 2017 2016
Fastighetsinteckningar 131 955 266 131 955 266
131 955 266 131 955 266
Not 22 Ovriga kortfristiga skulder
2017-12-31 2016-12-31
Redovisningskonto moms 3 966 1872
Lagstadgade social avgifter - 10 439
Ovriga kortfristiga skulder 173 882 35 607
177 848 47 918
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2017-12-31 2016-12-31
Upplupna arvoden 271 154 232 575
Upplupna sociala avgifter 85197 73076
Upplupna rantekostnader 26 886 9222
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 770 319 953 293
Beraknat revisionsarvode 23 500 30 000
Ovriga upplupna kostnader 189 455 187 762
1366 511 1485 928

Not 24 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning Intakter fran avgifter och hyror

Balansomslutning:
summan av skulder och eget kapital

Balansomslutning ar summan av tillgangssidan alternativt

Resultat efter finansiella poster Resultatet efter finansiella poser tar hansyn till resultatet fran finansiella poster,
exempelvis resultatat fran andelar i koncern- och intressebolag, resultat fran
vardepapper och fordringar som faller inom typen anlaggningstillgangar samt

rantekostnader och ranteintakter
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Soliditet Hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierade med eget kapital

Driftskostnader/m2 Foreninges direkta kostnader férutom underhall och fastighetsskatt i
forhallande till den totala bostadytan

Lan/m2 Foreningens langfristiga skulder i férhallande till den totala bostadsrattsytan

Not 25 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen har beslutat att héja avgifterna med 1,2 % fr.o.m. 2018-01-01.

Underskrifter

Stockholm den 2018 - -

Anders Norén Bengt-Ake Forselius
Ordférande Ledamot

Susanne Balkanli Marcus Ortengren
Ledamot Ledamot

Vaida Bauzinskaite
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2018 - -

Erik Davidsson, Borevision i Sverige AB
Auktoriserad revisor



